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UC.JOSE GUADALUPECERVANTESCORONA.
Gobernador Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Zacatecas. a sus habitantes hago
saber:

Que los CC. Diputados Secretarios de la H.
Quincuagésima Primera Legislatura del Estado.
se han servido dirigirme el siguiente

D E C R E T O Núm..2ü.
La H. Quincuagésima Primera Legislatura

del Estado Libre y Soberano de Zacatecas. .

El CÓdigo Civil del Estado de Zacatecas.~
cumplió. el día nueve de febrero del presente
ano. veintiún anos de haber sido promulgado
ya que en esa fecha. es decir. el nueve de febrero
de mil novecientos sesenta y cinco. fue pro-
mulgado. y se publicó hasta un ano después en
el suplemento del Periódico Oficial Organo del-
Gobierno. número 18. tomo LXXVIdel dos de
marzo de mil novecientos sesenta y seis.

El citado ordenamiento jurídico fue consi-
derado como una obra legislativa que respon-
dla a las necesidaddes de la época e incluso
uno de los más adelantados de la República en
varios aspectos; pero. han transcurrido vein-
tiún anos. en los cuales la realidad social. cien-
tífica. tecnológica. económica. que lo generó.
se ha modificado substancial mente a nivel esta-
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tal. nacional e internacional. de donde nace la
necesidad que las normas jurldicas que se ori-
ginan en la misma sociedad. deban adecuars&
a la nueva época y a las nuevas generaciones.

Una reforma legislativa no es un acto ais-
lado. aun cuando aquélla se manifiesta en un
acto relevante del Poder Legislativo: son mu-
chos actos; y no es un momento. sino un pro-
ceso científico yrazonado que exige. por igual.
conocimientos. voluntad. comprensión de la-
realidad social ypolltica y de otras circunstan-
cias quehacenqluflasreformas qúe se llevan a
efectO' 'culminen' en un mejor ofdenjurldico
que Corilleve'. una vida mejor de 1osgoberna-
dos.

Referente al libro priJj1erode nuestro Códi.
go se proponen'las siguientes reformas:

. .Sé.fija don toda claridad'el 'm bita espa-
cial. material. y personal de validez-de la legis-
lación civil zecate'caria.

. S&reafitma la tendencia sociálizadora y-
proteccionista de esta legislación a la vez que
se ratifican las tesis consagradas por nuestra
carta fundamental en relación con la igualdad
jurfdióa' del !;ombre y de la mujer; igualdad
aceptada. defimda'ytráscendental influencia
en lás dife'renfeS'inStituciones sóCiales del país.
También se hacen desaparecer antinomias que
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ene8ta parte general existen entre las normas
constitucionales y las ordinarias: se reafirma el
carácter de la irretroactividad de la ley en per-
juicio de persona alguna Vse sostiene el prin-
cipio de autonomla de la voluntad con las limi-
taciones que el orden e interés publicoS re-
claman:además de que se depura laterminologla
jurídica haciéndola más clara a los legps en
derecho.

El título segundo. referente a las disposi-
ciones generales para los hechos jurldicos; el
titulo tercero del libro primero en unión del
capítulo segundo que tratan de la inexistencia
V nulidad de los actos jurldicos; el capítUlo
tercero y el cuarto que tratan de las modalida-
des y de la interptetación de los actos jurldi-
coso fueron ubicados en el lugar que técnica-
mente les corresponde: el libre)quinto. relativo
a las obligaciones y. concretamente el título
primero que trata de las fuentes de aquéllas.

En relación al libro segundo que trata de
las personas. se complementa el mismo con un
título primero en el que se da el concepto jurí-
dico de personas. se clasifican éstas y se sefta-
lan sus atributos; y en los capítulos del primero
al sexto en el título primero se reglamentan los
citados atributos; en tanto que el tItulo segundo
y el título tercero especifican instituciones de
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las personas jurídicas individuales y colectivas.
En materia de propiedad. comprendida en

el thulo cuarto del libro tercero. se procuró dar
un concepto preciso de esta institución y. si-
guiendo las posiciones legislativas y doctrina-
rias de vanguardia. se procuro poner énfasis
en la función social que implica el ejercicio del
derecho de propiedad de manera tal q\Je todos
los bienes sean productivos no sólo en benefi-
cio de su propietario sino de toda la colectivi
dad.

Igualmente se consideró en este derecho
real, que todo aquél que cause un dat'lo está
obligado a repararlo y. en consecuencia. el
propietario es responsable de aquél. Otras re-
formas efectuadas a este titulo y a los anterio-
res probablemente se consideran de menor
importancia; pero por lo que se refiere a las
modificaciones en la terminología. cabe decir
que son de gran utilidad para la preci$ión. com-
prensión y divulgación de los preceptos res-
pectivos; se precisan también los medios de
adquirir la propiedad.

Se precisa el derecho de propiedad del
acto en que esta parte se enajena a un tercero;
se aclara que el derecho por el tantp también
es preferencial pero generalmente se deriva de
la ley o de un contrato. y su violación sÓlo trae
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como consecuencia el pago de danos y perjui-
cios: además. se ampli6 el termino concedido
a los conduenos para hacer valer el derecho de
preferencia.

En el libro tercero. que reglamenta los bie-
nes y los derechos reales. se proponen una serie
de reformas que fundamentalmente consisten
en lo siguiente: cambiar el concepto de "cosa"
por el de "bien". en virtud de que aun cuando el
concepto de cosa es considerado por algunos
estudiosos del derecho como un concepto clá-
sico. también es cierto que jurídicamente el con-
cepto correcto es el de "bien" desde el punto
de vista juridico y no ec6nomico: a mayor abun-
damiento el titulo del citado libro tercero habla
de los bienes y derechos reales y no de las
cosas y derechos reales: se precisa lo que es
un derecho real y su correlativa obligaci6n. se
hace una clasificaci6n de los bienes atendiendo
a su naturaleza. a las personas a las que perte-
necen y e1' seguida se reglamentan específica-
mente.

Se precisa el concepto de la posesi6n y se
evidencian sus elementos. tanto el materiallla-
mado corpus como el psicol6gico denominado
animus. pero se da la posibilidad de separarlos
jurídicamente y se precisa que pueden ser obje-
to de posesi6n tanto los bienes materiales como
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los inmateriales e incluso losderechos de car'c-
ter extrapatrimonial. Se propone cambiar el
concepto "causa de la posesión:' por "el hecho
o el acto juridico" generador de la misma.

El titulo relativo al derecho real de servi-
dumbre tuvo modificaciones importantes, empe-
zando por su concepto en el que se fijan clara-
mente los sujetos activo Vpasivo; con la relación
juridica se definieron las servidumbre positi-
vas o negativas. Vse aclaró que lasselVidum-
bres nunca se presumen sino que exclusiva-
mente emanan de la ley o de la voluntad de los
interesados; la propiedad se entiende 1ibre. y
ha de ser el que pretenda tener el derecho de
servidumbre quien debe probar su existencia;
se estab1ecen las servidumbres en vista alinte-
rés público o privado. En relación a la servi-
dumbre Jegal de desagüe se modificd por el de
servidumbres legales de aguas en las que se.
reglamentan especifica y separadamente la de
desagüe. la de captación de aguas. la de estribo
de presa. la de sacar agua. la de abrevadero Vla
de acueducto. .

Elcapitulo quinto del libro tercero se reco-
rre al cuarto que reglamenta las servidumbres
legales de paso se define ésta y se fijan las
indemnizaciones que debe cumplir el titular
del predio sirviente al del dominante. Se prevé
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la situaci6n de predios enclavados al08 que 8'
concede un paso menor en amplitud del que..
necesario para ta explotaci6n del inmueble.

Se enumeraron las causas de extinci6n.
haciéndolas aplicables tanto a las servidum-
bres voluntarias como a las legales en forma
técnica.

Reformas que,se consideran de importan-
cia fueron introducidas en materia deusuca-
pi6n. puesto que en el articulo 1227 ,se dife-
rencian el nombre original que se emple6 desde
el derecho romano. de usucapi6n (pr-escripciól1
adquisitiva) y (prescripci6n negativa) declaran-
do que pueden adquirirse derechos reales en
general y no s610 el derecho de propiedad.

En virtud de que la prescripci6n es una
instituci6n de orden público. en este precepto
(1~32) se admite la renuncia de la pres~rip-
ci6n una vez cumplida ésta. peroprohrbe la
renuncia del derecho de prescribir para lo tutu-
ro. , .

El articulo 1252 se reordena para que los
diferentes supuestos en él contemplados vayan
en un orden 16gico.de menos a más. parla Que
se refiere a los plazos de prescripci6n.

En materia sucesoria se introducen impor-
tantes reformas. En las disposiciones prelimi-
nares v generales. se precisan los conceptos
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de sucesión. herencia y legado; se fijan los
principios básicos en materia sucesoria como
son: el de la libre testamentifacción. el de a
beneficio de inventario. el de que no hay heren-
cia yacente ni herencia vacante. el de los pa-
rientes próximos que excluyen a los lejanos. el
de la copropiedad hereditaria y otros.

Se conceptua el testamento y sevuélve a
dar a este acto jurldico el carácter de solemne
Que la legislación vigente le habla. quitado; se
concrét8n técnicamente las 'Causás de inexis~
tencia. de ñulidad. tanto absoluta como retatlva.- En el articulo 1303. que trata de la capaci-
dad para heredar. se introduce una nueva causa
por la que se pierde aquélla. que es la falta de
reciprocidad internacional.

Elarticulo 1306 fija las incapacidades para
heredar por razón de delito. se aclara este pre-
cepto y se agrega en lo conducente a la COfléu-
bina o concubinario. en concordancia con la
idea de dar a la institución del concubinato la
importancia y la reglamentación que la reali-
dad social requiere.

Se aclararon las causas de incapacidad
por testamento o por intestado ya que elartr-
culo 1306 del Código vigente es obscuro sobre
el particular. a la vez que se introduce de nueva
cuenta el concepto de reciprocidad interna-
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cional para tener capacidad hereditaria en los
supuestos conducentes.

En caso de que a un heredero que entró en
posesión de la herencia se le declare poste-
riormente incapaz y hubiere enajenado o gra-
vado los bienes hereditarios. se introduce la
protección a los terceros adquirentes de buena
fe y a titulo gratuito.

El articulo 1335 se modifica. ya que el
anterior contenla una contradicción en tanto
que se aclara que las condiciones imposibles
dejan sin efecto las instituciones de herederos
V legatarios; es decir. en todo el capítulo rela-
tivo a los testamentos sujetos a condición. se
aclara y adecúa todo el sistema de las obliga-
ciones condicionales.

. Se equipara la obligación de dejar alimen-
tos al cónyuge supérstite. a la concubina o al
concubinario.para hacer efectiva la tesis pro-
clamada constitucionalmente de igualdad juri-
dica del varón y de la mujer. y se corrigen las
disposiciones en que se confunden las causas
V los efectos de la inexistencia V de la nulidad
de los actos jurídicos.

Se adecúa el monto de la pension alimen-
ticia para el caso que esta no haya sido fijada
por elde cujus. sel'\alándoseque por ningún motivo
excederá del setenta y cinco por ciento de los
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productos de la porción que en caso de intea.,
tado le correspondería al acreedor alimentista
así. como para el caso de que concurran varios
acreedores de diferente grado.

Por lo que se refiere a los legados se aclara
su naturaleza de dar y hacer. se corrige el artI-
culo 1391 por contener una contradicción evi.
dente y se aclara la terminología jurídica en
varias disposiciones. Se precisa el concepto y
alcance del llamado legado de educación..8
efecto de proteger debidamente a las personaJ
en cuyo favor se ha constituido.

En el capitulo de ras substitu~iones se am>-
plía este concepto tanto para los herederos
como para los legatarios y se adecúa el artlcuU¡¡
1470 quitando conceptos como el de capitali-
zación. imposición de capitales. atc.. concep-
tos éstos anacrónicos y caducos.

. En el capítulo de la nulidad. .revocación:.y
caducidad de los testamentos. se ampliaJo
relativo a la inexistencia de los mismos; 'SGbre
todo en atención al carácter solemne con que
se le ha investido. se mantienen las formas de
testamento público abierto. cerrado y ológrafo.
a los que se d~nominan solemnes.

. También se senalan reglas para exigir res-
ponsabilidad a los notarios que culposa o dolo
samente intervengan en la elaboración de
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testamentos o en su certificación. que con pos-
terioridad y por culpa imputable a aquéllos no
lurtan los efectos jurídicos que pudieran corres-
ponderles.

o En relación con el testamento pnvado se
modificó el artículo 1552 para ampliar lascau-
sas graves por las cuales el testador no pueda,
hacer otra clase de testamento. y se suprimen
las fracciones IVy V por ser inoperantes. y que
en la'actualidad es casi imposible encontrar un
inmueble cuyo valor no exceda de $5.000,00
por lo que también se deroga el capítulo cuarto
del título tercero del libro cuarto del Código
Civil.

Por otra parte se facilitan la posibilidad de
hacer el testamento privado. así como los requi-
sitos para que adquiera plena validez Jurídica
con la intervención judicial.

En la sucesión intestada se amplía el artí-
culo 1567 con una fracción V. por lo que se
ordena que aquélla se abra cuando el testa-
mento no contenga institución de heredero o
legatario; además en caso de que el de cujus
no tenga herederos legítimos se faculta a que
sea la Universidad Autónoma de Zacatecas la
que herede. a la vez que se fija que el Estado
podrá heredar por conducto de una dependen-
ciaespecífica que en la propia ley se senale.
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Se corrige la partici.pación de los descen-
dientes. ascendientes. cónyuge o concubino.
adoptados. adoptantes. etc.. llegando incluso
a suprimir todas las fracciones del artículo 1601
Que casi hacían inoperante la sucesión en favor
de la concubina. ya Que como se mencionó
con anterioridad se pretende reconocer con-
todas sus consecuencias. la realidad social del
concubinato.

Respecto de los albaceas e intérventores.
Que se reconocen por nuestro mas atto tribu-
nal como Auxiliares de !a-Administración <le
Justicia. se fijan claramente sus derechos. sus.
obligaciones y sus responsabilidades.

Resulta evidentemente complejo revisar-
para reformar y actualizar. lo concerniente a la
teoría general de las obligaciones y de los con-
tratos de nuestro Código Civil.que norma n nece-
sidades económicas y jurídicas de otros tiem-
pos con un predominio absoluto del criterio
individualista. pues el Código Ci"il no es mera-
mente derecho privado. sino Que su objetivo
actual no puede ser otro Que el interés sociat;
nuestras normas jurídicas de cualquier género.
no pueden tener otro motivo Que no sea .el
interés de la sociedad. realizar la solidaridad
social.

Actualmente son escasas las relaciones en-
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tre particulares que no tienen trascendencia
general: Elderecho privado también debe pro-
legar al débil Y al, ignorante. la hora presente
impone socializar el derecho como necesaria
consecuencia de procurar continuar el camino
hacia la más posible igualdad social.

los capítulos relativos a obligaciones. cons-
tituyen la esencia misma de la técnica jurídica
aplicada en el ámbito de los derechos patri-
,monial.. de la protección de los bienes. por lo .

que en la revisión. mas que introducir reformas
de fondo. se tratan de subsanar omisiones.
evitar falsas interpretaciones mediante la acla-
raclon de conceptos para hacer la ley ent.endi-
bl.. aun a los profanos del derecho; se intro-
ducen algunas definiciones teóricas de que
carece el Código y para ello se hace un estudio
de derecho comparado con algunas legisla-
ciones avanzadas estatales y la vigente en el
distrito ledeeal; se recibieron orientaciones de
~al legislaciones más modernas. por ejemplo
la deTlaxcala. que introduce en la definición
de hecho y acto jurídico. respecto de las con-
secuencias jurídicas. un nuevo concepto (con-
servar) de tal manera que se definen como las
f':lentesde las obligaciones que por disposi-
ción de la ley crean. trasmiten. modifican. con-
servan o extinguen facultades o derechos jurí-
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dicos.
Se re ubican los capítulos relativos 8 108

hechos y actos jurídicos. contenidos actu.""
mente en nuestro Código en las disposiciones
preliminares. para adicionar el libro corres-
pondiente a obligaciones. ya que aquéllos in-
cuestionablemente constituyen las principales
fuentes de las obligaciones.

Se sei'lala Que los derechos civiles aun cuan-
do sean de contenido puramente patrimonial
también son de interés social.

Se introduce la definición doctrinaria "de
las modalidades de los actos juríditos" para
darle claridad a tan importante institución.

Con este mismo objeto se sel'lalan con toda
claridad las características de las obligaciones
reales. siempre correlativas a los derechos res-
les. en la operancia de la bilateraJidad del deré'-
cho que constituye una de sus esencias.

Se enfatiza que los derechos perSOnliflsi-
mas no son transmisibles por contrato O por
herencia.

Se adicionan. para darles claridad. los Ca-
pítulos relativos a la declaración unilateral de
la voluntad. al enriquecimiento sin causa y a la
concepción de la gestión de negocios o man..
dato oficioso. .

Se hace la declaración en el capitulo rela-
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tivo a las obligaciones que nacen de los actos
ilrcitos. en que casos se incurre en r~spo('\sabi-
lida civil.

En el capítulo relativo a las modalidades y
a las obligaciones se adicionan los conceptos
de "condiciones causales. potestativas y mix-
tas".

En el capítulo relativo a las obligaciones a
plazo se cubren las omisiones contenidas en la
ley. al resolver cuestiones no previstas para el
deudor concursado.

En el capítulo de las obligaciones coniun-
tivas y alternativas. se introduce el concepto de
las obligaciones facultativas.

En el capítulo de las obligaciones. man-
comunadas se ai'lade al concepto "mancomu-
nado" contenido en la definición. el de: "soli-
daridad".

En el capítulo de las obligaciones de dar.
se determinan los deberes del obligado en cuan-
to al cuidado y conservación del bien. procu-
rándose sustituir en todos los casos el con-
cepto de "cosa" por el de "bien".

t:n la cesión de créditos. se aclara. cuando
hay cesión de créditos o derechos personales y
sus consecuencias jurídicas.

En el capítulo de la subrogación se hace
referencia a la subrogación convencional y a
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las acciones del subrogado. así como a la sub-
rogación real. .

En el capítulo relativo al ofrecimiento de
pago y a la consignación. se amplia la redac-
ción de los artículos sin modificar su conte-
nido y se subsana una omisión actual con la
adición de un capítulo que se denomina:

De la repetición de la prestación hecha a
tftulo de pago.

En el capítulo de la evicción y saneamiento
se estipula: que la sola mención que se haga en
el contrato de compraventa de la renuncia al
derecho a laevicción se tendrá por no puesta.
en atención a que es ordinario que se ponga
esta cláusula en los contratos transcribiendo
"Machotes". sin que las partes se enteren de su
contenido. en consecuencia tal renuncia será
válida sólo cuando se haga constar en el con-
trato. que las partes se enteraron de su tras-
cendencia y así lo aceptaron. contrato que de-
berá ser redactado ante el notario y testigos. o
solamente ante testigos según el caso.

En el capítulo relativo a los actos celebra-
dos en fraude de acreedores. se adiciona un
artículo sel'lalando las consecuencias de la re-
vocación del acto oneroso o gratuito. y el retor-
no al patrimonio del deudor de los bienes. dere-
chos o valoresque hubiere transferido atercero.
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En el titulo de la simulación de los actos
jurídicos. se aclara cual es la simulación rela-
tiva.y cual la absoluta y sus consecuencias
jurídicas. senalándose cuáles son las conse-
cuencias del acto simulado.

En el título que se refiere a la extinción de
las obligaciones se aclara el concepto com-
pensación como forma de extinción de las obli-
gaciones; en la confusión de derechos' se amplía
lureg'amentación. haciéndose sobre todo.re-
ferencia a la confusión de derechos. cuando
ésta opera durante la tramitación de un juicio
sucesorio; 'se hace lo mismo respecto de la
remisión de deuda. concepto que fue objeto de
más clara redacción. .

Por último en el capítulo relativo a la nova-
ción. como forma de extinción de las obliga-
ciones. también se aclara el concepto. y se
adiciona una disposición en la que se establéce
que el acreedor que exonera por la novación al
antiguo deudor. aceptando otro en su lugar. no
puede repetir contra el primero si el nuevo se
encuentra insolvente. salvo convenio en con-
trario.

Partiendo de la base de que el derecho
civilya no puede considerarse derecho privado.
pues técnicamente no existen formas Que pue-
dan :'-con~rnir" a los particulares. cuando se
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acepta unánimemente por los tratadratas me-
xicanos que ya el convenio no es la única fuente
de las obligaciones. sino que la pri.mordial. la
substancial lo es la ley. en la revisión yadecua-
ción de nuestra legislación civil en est-8 parte.
se enfatizan las cuestiones que son de interés
social. estableciendo normas protectoras de '

los ignorantes. de los marginados socialmente
para evitar en su perjuicio los abusos que se
cometen en los contratos "leoninos"; debemos
recalcar que lo avanzado de nuestra legisle.
ción civil a nivel nacional propicia pocos cam-
bios. pues tenemos la satisfacción de que cuel-
tiones como la consagrada en el artIculo 18
del Código Civil. desde hace casi veinteal'\os
que preceptua: "cuando alguno.expIotandooapro-
vechd'ndose de .Ias suma ignorancia. notoria
inexperiencia o extrema miseria o necesidad
de otro. obtenga un lucro indebido o excesivo
que sea evidentemente desproporcionado a los
que él por su parte se obliga. el perjudicado
tendrá derecho a obtener la declara.ción de
nulidad del contrato. y de no ser posible. la
reducción equitativa de su obligación. EIMinis-
terio Público.podrá promover de oficio la decla-
ración de la nulidad del contrato o la reducción
equitativa de la obligación de la parte perjudi-
cada. cuando por cualquier medio se entere de



CODIGO CIVIL 27

un caso de los previstos en el presente articulo.
Elderecho concedido en este articulo prescribe
en un a"'o"; apenas acaba de incorporarse 8 te
legislación del Distnto Federal en su más recien-
te reforma.

En materia de contratos. a la promesa se le
denomina más correctamente precontrato; con
claridad meridiana se se"'alan los elementos
esenciales y de validez de este acto jurldico. y
se hacen se"'alamientos procesales para exigir
su cumplimiento. Se introduce un nuevo capi-
tulo en el que se reglamenta la estipulaci6n
hecha a favor de tercero. punto en que existra
laguna en nuestra legislación.

Se trata de mejorar la definición de la com-
praventa. contrato substancial en el ámbito de
lo cotidiano. en todas las esferas sociales; se
prevé lo relativo a la compraventa entre cón-
yuges y concubinos. según el régimen patri-
monial en que vivan.

.

En las modalidades de la compraventa sobre
todo las verificadas con reserva de dominio. se
pretende dar mejor protección al público con-
sumidor. a los presuntos compradores de mue-I
bles valiosos. de terrenos para construir casas
habitación y de interés social; con este motivo
se establecen en la celebración de los contra-
tos respectivos. modalidades de orden público.
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consecuentemente irrenunciables. forzosos
para las partes. sel'lalándose que el interés pac-
tado no podrá ser superior al de los préstamos
con hipoteca. en las instituciones hipotecarias;
se preceptua que el vendedor no podrá rescin-
dir el contrato por falta de pago. sin perjuicio
de que pueda exigir el comprador el pago del
adeudo correspondiente. con sus intereses y
dal'los y perjuicios; igualmente se preceptua
que los gastos. impuestos y honorarios que
cause la escritura se pagarán por mitad entre
lasp~rtes; se establece la obligación de regis-
trar estos contratos. como deber del vendedor
y para el caso de incumplimiento. hay una pena
pecuniaria en beneficio del cOmprador; estos
beneficios. cuando se trate de compraventa de
inmuebles. sólo son operantes respecto del
comprador que no sea propietaria de otro bien
ra{z. y siempre que se trate de un inmueble de
los considerados como de interés social.

Se define con mas claridad el contrato de
permuta.

En las donaciones se protege al donante pro-
hibiéndole transferir su patrimonio en cuanto se
considere como universalidad jurídica; se amplía la
reglamentación del contrato de mutuo para
darle claridad y evitar falsas interpretaciones.
por -considerarse justo en beneficio del pres-
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tamista. congruente con una disposición géne-
rica que lleva el interés legal del 9% al 24%
anual. para que tal interés este acorde con la
situación financiera actual del país. en los con-
tratos de mutuo. será también el tipo de interés
legal. pero también se establece que cuando el
interés convencional sea desproporcionado.
cuando el prestamista se aprovecha del grave'
apuro. de la ignorancia o de la necesidad del
deudor. podrá el juez. a solicitud de parte inte-
resada. reducir el interés pactado hasta el legal.

Por lo que se refiere al contrato de arren-
damiento. se pretenden adoptar. previa ade-
cl.lación. las reformas introducidas reciente-
mente en el Distrito Federal. y por tanto se sei'lala
que el arrendamiento de fincas urbanas desti-
O'8dasa la habitación. es de orden público y de
interés social. por tanto las normas estableci-
das al respecto son irrenunciables. se estipula
que la duración mínima de todo contrato de
arrendamiento de fincas urbanas destinadas a
la habitación será de un ai'\oforzoso para arren-
dador y arrendatario que será prorrogable a
voluntad del arrendatario. hasta por un at\o
más cuando se encuentre al corriente en el
pago de las rentas; se asienta que la renta sólo
podrá ser incrementada anualmente. en su caso.
pero que tal incremento no podrá exceder del 100%
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del aumento porcentual vigente al salario míni-
mo general en el lugar el"lque se ubique el
inmueble; se otorga plena seguridad a los in-
quilinos para que tengan preferencia en la ad-
quisición del inmueble cuando el propietario
lo ponga en venta. teniendo derecho el arren-
datario a que se le notifique en forma legal la
oferta. de tal manera que si el propietario no
cumple con esta obligación y celebra contrato
con tercero aquél sera nulo; al efecto se sel\ala
como obligación a 10s.notarios. -cúando ante
su presencia se otorguen contratos de compréVenta
de casas habitación dadas en arrendamiento.
que verifiquen si el propietario cumplió con la
obligación de notificar al inqujlino la preten-
dida venta. y en caso contrario no deberá otor-
garse la escritura. so pena. de nulidad; igual-
mente se serlala que estos derechos del inquili-

. no deberán insertarse literalmente en todos los
contratos de arrendamiento. y que la falta de
contrato siempre será imputable al arrendador;
por último también se serial a como obligación
a los oficiales del Registro Público. para ¡ns
cribir contratos de compraventa que versen sobre
inmuebles destinados a casa habitación. se cer-
cioren si se cumplió por el vendedor lo relativo
al derecho del tanto que corresponde al arren-
datario y. en caso contrario. no se inscriba el
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documento.
Igualmente se establece en este capitulo

que quedan exceptuadas de la obligación de, .
prorrogar el contrato de arrendamiento los pro-
pietarios que quieran habitar la casa o cultivar
la finca cuyo arrendamiento ha vencido, pero
igualmente se establece que posteriormente el
arrendador que no habitare la casa o no culti~
vare la finca, será responsable de los da/'los y
perjuicios que hubiere ocasionado a su inqui-
lino. En los contratos de comodato y de depo-
sito se procura sustituir el termino de "cosa"
por el de "bien", para que sea congruente la
redacción con el resto del Código.

Respecto de la forma del Último contrato
mencionado. se estipula que podrá otorgarse
el documento privado cuando su valor no exce-
da de diez cuotas correspondientes al salario
mlnimo. .

En el contrato de mandato, a efecto de
adecuar su otorgamiento a la situación finan-
ciera del EstadQ y del país. se señala que podrá
otorgarse en carta poder firmada ante dos tes-
tigos, que deberán ratificar cuando el interés
del negocio para el que se confiere el poder no
exceda de treinta cuotas del salario minlmo
vigente; en caso contrario, deberá otorgarse
en escritura pública, asimismo los poderes gene-
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rales y los demás casos que setlala la ley.
Enel capitulo respectivo igualmente se en-

fatiza que el'mandatario que se exceda de ~us
facultades es responsable de los da/'los y per-
juicios que causa al mandante y a tercero con
quien contrato. si éste ignoraba que aquél tras-
pasaba los Irmites del mandato: igualmente se
reitera que los intereses legales se calcularán
al tipo de 24% anual.

En el contrato de obras a precio alzado se
setlalan con toda precisión las reglas 8 las que
deberán sujetarse los contratantes; se establece
que cuando el valor del contrato sea mayor del
equivalente a cien cuotas del salario mínimo
vigente en ellugat de la obra. deberá otorgarse
por escrito. incluyéndose en él. una descrip-
ción pormenorizada V en los casos que lo re-
quieran un plano. dise/'lo o presupuesto de la
obra; igualmente se 3e/'lala que el empresario
que se encargue de una obra J:or precio deter-
minado. no tiene derecho de exigir después
ningún aumento. aunque lo haya tenido. el pre-
cio de los materiales y el de los salarios. salvo
que ese aumento sea de 20% o 'más. y siempre
que el empresario no esté constituido en mora.
ya que en tal caso el aumento a que tiene dere-
cho será proporcional al tenido por los mate-
riales o salarios.
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Se hace una clara definición de lo que es la
asociación. y de lo que es la sociedad. se sei'la-
lan las consecuencias jurídicas inh':Hentes a la
capacidad de la asociación y a las facultades
legales de la asamblea general. y en su caso se
sei'lalan los posibles derechos de los concu-
binas.

Se introduce un capítulo en el que se regla-
mentan los grupos de personas físicas unidas
por intereseS comunes. tales como la familia.
la sociedad conyugal. concubinato. los copro-
pietarios yacreedores al concurso de su deudor.

Se hace una más completa definición del
contrato de fianza.

En el capítulo relativo al contrato de prenda.
se introduce un capítulo para establecer las
normas que regulan las relaciones Jurídicas
que originan la prenda. entre las diversas per-
sonas que intervinieron en dicho contrato.

Se tratará de mejorar la definición de la
hipoteca voluntaria y de adecuar la reglamen-
tación de dicho capítulo. Se introduce un nuevo
capítulo en el que se establecen algunas dis-
posiciones legales operantes respecto de las
diversas clases de hipoteca. .

Igualmente se pretende mejorar la redac-
ción del articulado correspondiente a la gra-
duación de créditos.
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Por lo anteriormente expuesto. en nombre
del pueblo es de decretarse y se:

DECRETA:

CODIGO CIVILDEL ESTADO DE ZACATECAS.
LIBRO PRIMERO

DISPOSICIONES PRELIMINARES

TITULO PRIMERO

REGLAS GENERALES

ARTICULO 1.-Las Disposiciones de este-
Código regirán en el Estado de Zacatecas. in-
cluyendo las que se refieren al estado civil y
capacidad de las personas; se aplicarán yobli-
garán a los habitantes del propio Estado así
como a los transeúntes. cualquiera que sea su
nacionalidad. estén domiciliados o no dentro
de su territorio; pero tratándose de extranjeros
se tendrá presente lo que dispongan las leyes
federales o las convenciones y tratados inter-
nacionales sobre la materia.

2.-La Ley Civil en el Estado de Zacatecas
tiende a armonizar los detechos individuales y
colectivos protegiendo 8 las personas o gru-
pos económica. cultural o socialmente débiles.

3.-La capacidad jurídica es igual para el
hombre y la mujer. salvo las excepciones o
modalidades que sei"iala la ley.
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4.-Las leyes. decretos. reglamentos. circu-
lares o cualesquiera otras disposiciones de ob-
servancia general en materia civil. obligan y
surten sus efectos tres días después de su pu-
blicación en el Periódico Oficial. salvo disposi-
ción expresa contenida en la misma. que fije la
fecha de su vigencia. siempre que la publica-
ción haya sido anterior.

5.-En los lugares distintos en que se publi-
que el Periódico Oficial. para que las citadas
leyes. decretos. reglamentos. etc.. se reputen
publicadas o sean obligatorias. se necesita que.
además del plazo que fije el artículo anterior.
transcurra un día más por cada sesenta kilóme-
tros de distancia o fracción que exceda de la
mitad.

6.-A ninguna Ley ni disposición guberna-
tiva se dará efecto retroactivo en perjuicio de
persona alguna.

7.-La voluntad de los particulares no puede
eximir de la observancia de la ley ni alterarla o
modificarla. Sólo pueden renunciarse los dere-
chos privados que no afecten directamente al
interés público. cuando la renuncia no perju-
dique derechos de terceros.

S.-Si la renuncia autorizada en el artículo
anterior no se hiciere en términos claros y pre-
cisos y existiere duda sobre ella. o los derechos
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renunciados. se estará a las reglas de interpre-
tación sei'laladas en el Libro Primero. Título
Tercero. Capítulo Cuarto de este Código.

9.-Los actos ejecutados contra el tenor de
leyes de orden público o de interés social serán
nulos. excepto los casos en que la ley ordene lo
contrario.

10.-La Ley queda abrogada o derogada
por otra posterior que así lo declare expresa-
mente o que contenga disposiciones total o
parcialmente incompatibles con la ley anterior.

11.-Contra la observancia de las d ISpOSI-
ciones de este Código no puede alegarse des-
uso. costumbre o práctica en contrario.

12.-Las normas que establecen excepción
a las reglas generales. no son ap1icables a caso
alguno que no esté expresamente especificado
en este Código.

13.-Las consecuencias de los hechos yac-
tos jurídicos realizados o celebrados fuera del
Estado. que produzcan o deban producir efec-
tos dentro del mismo. se regirán por las dispo-
siciones de este Código y demás leyes de Juris-
dicción local y por las leyes federales en su
casn

14.-Los bIenes inmuebles sitos o ubicados
en el Estado y los bienes muebles que en él se
encuentren. se regirán por las disposiciones
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de este Código y demás leyes de Jurisdicción
local y por las leyes federales en su caso. aun
cuando sus duei'los radiquen fuera de la Enti-
dad.

15.-Los actos jurídicos. en todo lo relativo
a su forma. se regirán por las leyes del lugar
donde se celebren. Sin embargo. los interesa-
dos quedan en libertad para sujetarse a las
formas prescritas por este Código. cuando el
acto se celebre fuera del Estado. pero haya de
ejecutarse o deba surtir sus efectos dentro del
mismo.

.

Cuando estos actos sean relativos a bie-
nes inmuebles o muebles registrables conforme
a lo dispuesto en el Capítulo respectivo de este
Código. que se encuentren dentro del Estado.
para que produzcan efectos con relación a ter-
ceros deberán inscribirse en el Registro Público
de la Propiedad del Lugar de su ubicación. aun
cuando no se exija este requisito en el lugar de
su otorgamiento.

16.-Los habitantes del Estado de Zacate-
cas tienen obligación de ejercer sus activida-
des. de usar.y disponer de sus bienes. no sólo
en forma que no perjudiquen a la colectividad.
sino también de manera que redunde en bene-
ficio de ésta. bajo las sanciones establecidas
en este Código y en las leyes locales respecti-
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vas. También tienen la obligación de ejercer
sus derechos. de usar y disponer de sus bie-
nes. cuando por el no ejercicio. uso o disposi-
ción se cause un dano general o impida un
beneficio colectivo.

17.-Cuando alguno. explotando o aprove-
chándose de la suma ignorancia. notoria inex-
periencia o extrema miseria o necesidad de
otro. obtenga un lucro indebido o excesivo que
sea evidentemente desproporcionado a lo que
él por su parte se obliga. el perjudicado tendrá
derecho a obtener la declaración de nulidad
del contrato. y de no ser posible. la reducción
equitativa de su obligación

El Ministerio Público deberá. a instancia
de parte. promover de oficio la declaración de
nulidad del contrato o la reducción equitativa
de la obligación de la parte perjudicada. cuando
por cualquier medio se entere de un caso de
los previstos en el presente artículo.

Elderecho concedido en es'te artículo pres-
cribe en dos anos.

18.-EI silencio. obscuridad o insuficiencia
de la ley. no autoriza a los Jueces o Tribunales
para dejar de resolver una controversia. debiendo
aplicarse en estos casos lo dispuesto en los
artículos siguientes.

19.-Las controversias Judiciales del orden
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civil deberán resolverse conforme a la letra de
la ley o a su interpretación jurídica. A falta de
Ley se resolverán conforme a los principios
generales del derecho. teniendo siempre en
cuenta el espíritu de la Ley. y lo dispuesto en el
artículo 2 de este Código.

20.-Cuando haya conflictos de derechos.
a falta de ley expresa que sea aplicable. la con-
troversia se decidirá a favor del que trate de
evitarse perjuicios y no a favor del que pre-
tenda obtener lucro. Si el conflicto fuere entre
derechoS iguales o de la misma especie. se
decidirá en favor de la parte económica. cultu-
ralo socialmente más débil. y solamente en
igualdad de circunstancias. se resolverá ob-
servando la mayor igualdad posible entre los
interesados.

.

21.-La ignorancia de las leyes no excusa
su cumplimiento; pero los Jueces. teniendo en
cuenta el notorio atraso cultural de algunos
individuos. su apartamiento de las vías de comu-
nicación. su miserable situación económica. o
circunstancias similares. podrán. si está de a-
cuerdo el Ministerio Público. eximirlos de las
sanciones en que hubieren incurrido por la
falta de cumplimiento de la ley que ignoraban o
de ser posible. concederles un plazo para que
la cumplan. siempre que no se trate de leyes
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que afecten directamente al interés público, ni
se lesionen derechos de terceros.

LIBRO SEGUNDO

DE LAS PERSONAS

TITULO PRIMERO

Disposiciones Generales

22,-Para los efectos de este Código se en-
tiende por persona, todo ser humano capaz de
derechos y obligaciones.
. 23.-Las personas se clasifican en Jurídicas
individuales y jurídicas colectivas.

24.-$on atributos de las personas indivi-
duales:

l.-La capacidad;
II.-EI nombre;
III.-EI domicilio;
IV.-EI patrimonio;
V.-El estado civil; y
VI.-La nacionalidad.
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CAPITULO PRIMERO

41

DE LA CAPACIDAD

25.-la capacidad es la aptitud concedida
o reconocida por la ley para ser titular de dere-
chos y obligaciones. o para hacer valer aqué-
llos y cumplir éstas. Puede ser de goce o de
ejercicio.

2e.-la capacidad de goce. consiste en la
aptitud para ser titular de derechos y de obliga-
ciones.

27.-la capacidad de ejercicio consiste en
la aptitud legal para ser titular de derechos y
obligaciones. para hacer valer aquéllos o cum-
plir con éstas por si o por medio de otro legal-
mente autorizado; excepto cuando la ley declare
que el acto es personalísimo.

28.-la capacidad para testar se rige por
las reglas especiales contenidas en las normas
del derecho sucesorio.

29.-Ninguno puede celebrar actos Jurídi-
cos a nombre de otro sin estar autorizado por
él o por la ley.
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CAPITULO SEGUNDO

DEL NOMBRE

30.-EI nombre es la forma obligatoria de
designación e identificación de las personas
para poder referir a éstas consecuencias jurí-
dicas.

31.-EI derecho al nombre no implica una
facultad de orden patrimonial; en las personas
jurídicas individuales es inalienable e impres-
criptible. en consecuencia tampoco puede tras-
mitirse por herencia.

32.-Ninguno debe usar o atribuirse un nom-
bre que no le corresponda.

CAPITULO TERCERO

DEL DOMICILIO

33.-EI domicilio es el lugar que se fija a las
personas para el normal cumplimiento de sus
obligaciones ypara el ejercicio de sus derechos.

34.-EI domicilio puede ser legal o conven-
cional. Es domicilio legal el que esta ley fija a
una persona para el ejercicio de sus derechos
o el cumplimiento de sus obligaciones. aunque



CODIGO CIVil 43

de hecho no esté allí presente; es convencional
el lugar que voluntariamente fijan las personas
para el ejercicio de sus derechos. el cumpli-
miento de determinadas obligaciones o la reali-
zación de actos jurídicos concretos.

CAPITULO CUARTO

DE LA NACIONALIDAD

35.-La nacionalidad es un vínculo jurídico
político que une a las personas con el Estado
Mexicano; en todo lo relativo a ella se estará a
las leyes especiales.

CAPITULO QUINTO

DEL ESTADO CIVIL

36.-Para los efectos de este Código el Esta-
do civil de una persona es la situación jurídica
concreta que guardan las personas con la fa-
milia. con la sociedad. y con el Estado; en todo
lo no regulado por este Código se estará a lo
que dispongan las leyes respectivas.

37.-EI estado civil puede derivar de una
relación jurídica o de una situación de hecho.
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CAPITULO SEXTO

DEL PATRIMONIO

38.-EI patrimonio es el conjunto de bienes.
obligaciones yderechos apreciables en dinero.
presentes y futuros. destinados a la realización
de un fin jurídico económiCO. sin perjuicio de
que las personas puedan designar determina-
dos bienes o derechos patrimoniales a la reali-
zación de un fin lícito concreto. con absoluta
independencia de su patrimonio
. 39.-los derechos subjetivos se reputan bie-
nes. cuando son susceptibles de apreciación
pecuniaria. incluyéndose como tales los dere-
chos reales y los personales o de crédito.

4O.-EI patrimonio es inalienable en su tota-
lidad durante la vida del titular.

41.-las personas responden con los bie-
nes y derechos patrimoniales destinados a un
fin Jurídico concreto.

TITULO SEGUNDO.

DE LAS PERSONAS JURIDICAS INDIVIDUALES

42.-la capacidad de goce de las personas
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jurídicas individuales se adquiere por el naci-
miento y se pierde con la muerte; pero ",ntran
baJo la protección del derecho desde el mo-
mento en que los individuos son concebidos y
si nacen viables. también desde ese momento
se les tiene por nacidos para los efectos decla-
rados en el presente Código.

43.-La capacidad de ejercicio para ce.le-
brar actos jurídicos. cumplir obligaciones y ha-
cervaler derechos. se reconoce por este Código
a los mayores de edad en pleno uso de sus
facultades mentales y a los menores emanci-
pados. en los casos declarados expresamente.

44.-La minoría de edad. el estado de inter-
dicción y las demás incapacidades estableci-
das por esta ley. son restriCCiOnes a la persona-
lidad Jurídica; pero los Incapaces pueden ejer-
citar sus derechos o contraer obligaciones por
medio de sus representantes.

45.-No pueden crearse Incapacidades por
contrato. aquéllas sólo emanan de la natura-
leza de las personas o de esta ley.

46.-EI mayor de edad tiene la facultad de
disponer libremente de su persona y de sus
bienes. salvo las limitaciones que establece
esta ley.

47.-EI domicilio de una persona Jurídica
individual es el lugar donde reside con el pro-
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pósito de establecerse en él; a falta de éste. el
lugar en que tiene el principal asiento de sus
negocios. ya falta de uno y otro. el lugar en que
se halle.

48.-$e presume el propósito de estable-
cerse en un lugar cuando se reside por más de
seis meses en él. Transcurrido el mencionado
tiempo. el que no quiera que nazca la presun-
ción de que se acaba de hablar. declarará. den-
tro del término de quince días.tanto a la autori-
dad municipal de su anterior domicilio como a
la autoridad municipal de su nueva residencia.
que no desea perder su antiguo domicilio y
adquirir uno nuevo. La declaración no produ-
cirá efectos si se hace en perjuicio de tercero.

49.-$e reputa domicilio legal de las perso-
nas jurídicas individuales:

l.-Del menor de edad no emancipado. el de
la persona a cuya patria potestad está sujeto;

II.-Del menor que no esté bajo la patria
potestad y del mayor incapacitado. el de su
tutor;

III.-De los militares en servicio activo. el
lugar en que están destinados;

IV.-De los empleados públicos. el lugar don-
de desempei'len sus funciones por más de seis
meses. Los que por tiempo menor desempe-
ñen alguna comisión. no adquirirán domicilio
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en el lugar donde la cumplan. 'sino que conser-
varán su domicilio anterior;

V.-De los sentenciados a sufrir una pena
privativa de libertad por más de seis meses. la
población en que la extingan. por lo que toca a
las relaciones jurídicas posteriores a la con-
dena; en cuanto a las relaciones anteriores. los
sentenciados conservarán el último domicilio
que hayan tenido;

60.-En lo relativo al nombre. a la naciona-
lidad. al estado civil y al patrimonio de las per-
sonas jurldicas individuales se estará a lo dis-
puesto en el Titulo Primero del libro Segundo
de este Código.

TITULO TERCERO

DE LAS PERSONAS JURIDICAS COLECTIVAS
61.-Las personas jurídicas colectivas son:
l.-El Estado Federal Mexicano. las Entida-

des Federativas. los Municipios y la Familia.
II.-Lasdemás asociaciones. sociedades. cor-

poraciones y fundaciones reconocidas por esta
ley y demás entes sociales que se propongan
fines políticos. científicú:s. artlsticos. de bene-
ficio colectivo. de recreo o cualquier otro fin
licito;

111.-Aquellos entes colectivos que teniendo
los atributos sei'lalados en el articulo 24. Titulo



48 ZACATECAS

Pnmero. Libro Segundo de este Código. reali-
zan o han realizado frente a terceros actos Idó-
neos para crear en los mismos terceros la Impre-
sión de que. de hecho. tales entes eXisten y
están funCIOnando

52.-La capacidad de goce de las personas
Jurídicas colectivas. se adquiere por disposI-
ción de esta ley Y la capacidad de ejercicio se
les reconoce a todas aquéllas cuya aptitud legal
no esté restnnglda al respecto por declaración
Judicial o por disposIción de la ley.

53. -Las personas jurídicas colectivas pue-
den ejercitar todos los derechos que sean nece-
sarios. para realizar el objeto de su constitución.

54.-las personas jurídicas colectivas obran
y se obligan por medio de los órganos que las
representan. sea por disposición de la ley o
conforme a lo dispuesto en sus escrituras cons-
titutivas o estatutos.

55.-las personas jurídicas colectivas tie-
nen su domicilio. entendiéndose por éste la
ubicación del inmueble donde se encuentre el
principal asiento de sus negocios o su adminis-
tración.

&8.-las personas jurídicas colectivas que
tengan su domicilio o administración fuera del
Estado de Zacatecas pero que ejecuten actos
jurfdicos dentro de él. se consideran domici-
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liadas en el lugar donde los hayan ejecutado.
en todo lo que a estos actos se refiere.

Las sucursales que operen en lugares dis-
tintos de donde radica la casa matriz. tendrán
su domicilio en esos lugares para el cumpli-
miento de las obligaciones contraídas por las
mismas sucursales.

57.-Se tiene derecho de designar un domi-
cilio convencional para el cumplimiento de deter-
minadas obligaciones y el ejercicio de dere-
chos o realizar actos jurídicos concretos.

LIBRO TERCERO

DE LOS BIENES Y DE LOS DERECHOS REALES

TITULO PRIMERO

DISPOSICIONES PRELIMINARES

5B.-Bien es todo aquello que puede ser
objeto de apropiación. Pueden ser objeto de
apropiación todas las cosas y derechos que no
estén exclUidos del comercio.

Las cosas y derechos pueden estar fuera
del comercio por su naturaleza o por disposi-
ción de la ley.

Están fuera del comercio por su naturaleza
las que no puedan ser poseídas por alguna
persona exclusivamente. y por disposición de
la ley. las que ella declara irreductibles a pro
piedad particular
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59.-EI derecho real es un poder jurídico
que en forma directa e inmediata se ejerce
sobre un bien o un derecho para su aprove-
chamiento total o parcial o en funciones de
garantía. siendo oponible dicho poder a terce-
ros por virtud de una relación jurídica que se
establece entre éstos últimos y el titular del
derecho. En los derechos reales distintos de la
propiedad. y de los privilegios de autor. el citado
poder jurídico es oponible además al duet'io
del bien objeto del gravamen. quien como sujeto
pasivo determinado reporta obligaciones reales
de carácter patrimonial. positivas o negativas.

El derecho personal es la facultad jurídica
que corresponde al acreedor para exigir al deu-
dor el cumplimiento de una obligación de dar.
hacer o no hacer.

TITULO SEGUNDO

CLASIFICACION DE lOS BIENES

CAPITULO PRIMERQ

DE lOS BIENES INMUEBlES

6O.-Son bienes inmuebles aquellos que no
pueden trasladarse de un lugar a Gtro sin alte-
rar su forma o substancia. los muebles por
naturaleza que perteneciendo al dueño de un
inmueble se hayan incorporado a éste con la
intención de unirlos permanentemente o par~
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su explotación económica. así como los dere-
chos reales sobre inmuebles.

Se consideran como tales:
l.-El suelo y las construcciones adheridas

a él;
II.-Las plantas y árboles. mientras estuvie-

ren unidos a la tierra. y los frutos penaientes de
los mismos árboles y pla ntas. mientras no sean
separados de ellos por cosechas o cortes regu-
lares;

III.-Todo lo que esté unido a un inmueble
de una manera fija. de modo que no pueda
separarse sin deterioro del mismo inmueble o
del objeto a él adherido;

IV.-Las estatuas. relieves. pinturas u otros
objetos de ornamentación. colocados en edifi-
cios o heredades por el dueño del inmueble. en
tal forma que revele el propósito de unirlos de
un modo Dermanente al fundo;

V.-Los palomares. colmenas. estanques de
peces o criaderos análogos. cuando el propie-
tario los conserve con el propósito de mante-
nerlos unidos a la finca y formando parte de
ella de un modo permanente;

VI.- Las máquinas. vasos. instrumentos o
utensilios destinados por el propietario de la
finca directa y exclusivamente a la industria o
explotación de la misma;
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VII.- Los abonos destinados al cultivo de
una heredad. que estén en las tierras donde
hayan de utilizarse. y las semillas necesarias
para el cultivo de la finca:

VIII.-Los aparatos eléctricos y accesorios-
adhendos al suelo o a los edificios por el duel'lo.
de éstos. salvo convenio en contrario:

IK-Los manantiales. estanques. aljibes y co-
rrientes de agua. así como los acueductos y las
cañerías de cualquier especie que sirvan para
conducir los líquidos O gases a una finca. o
para extraerlos de ella:

K-Los animales que formen el pie de cría
en los predios rústicos destinados total o par-
cialmente al ramo de ganadería. así como las
bestias de trabajo indispensables para el cul-
tivo de la finca. mientras estén destinados a
ese objeto:

XI.-Los diques y construcciones que. aun
cuando sean flotantes. estén destinados por su
objeto y condiciones a permanecer en un punto
fijo de un río. lago o cualqUiera otra superficie
de agua:

XII.-Los derechos reales sobre inmuebles:
XIII.-EI material rodante de los ferrocarri-

les. las líneas telefónicas. telegráficas yde trans-
misión y distribución eléctrica. y las estaciones
radiotelefónicas o radiotelegráficas fijas.
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81.-Los bienes que sean muebles por su
naturaleza. pero que se hayan considerado co-
mo ¡nmuebles. conforme al artículo que ante-
cede. volverán a reputarse como muebles cuan-
do el mismo duei'lo los separe del edificio o del
predio. salvo el caso de que en el valor de éstos
se haya computado el de aquéllos. para consti-
tuir algún derecho real a favor de un tercero.
En este caso. dicho tercero tendrá las acciones
reales de persecución. venta y preferencia en
el pago que conforme a derecho corresponda
según la naturaleza del gravamen que se hubiere
constituido.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS BIENES MUEBLES

62.-Son bienes muebles las cosas que pue-
den trasladarse de un lugar a otro. ya sea por si
mismos. ya por efectos de una fuerza exterior;
los derechos y acciones que tengan.por objeto
o se deriven de los bienes citados en este artí-
culo; los derechos personales y sus acciones. y
aquellos bienes que estén destinados a ser 'Sepa-
rados de un inmueble. En consecuencia se cla-
sifican en muebles por su naturaleza. por dis-
posición de la ley o por anticipación.

Se reputan bienes muebles:
l.-Para los efectos del contrato de prenda.
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los frutos que. debiendo ser recogidos en tiem-
po determinado. se encuentren pendientes de
los bienes raíces; .

11. -Las participaciones que cada socio tiene
en las personas jurídicas colectivas. aun cuando
a éstas pertenezcan algunos bienes inmuebles;

111.-Las embarcaciones de todo género. mien-
tras no se hallen comprendidas dentro del art!-'
culo 60 de este Código:

IV.-Los materiales procedentes de la demo-
lición de un edificio y los que se hubieren aco-
piado para repararlos o para construir uno-nue-
vo. serán muebles mientras no se hayan emplea-
do en la fabricación;

V.-Los derechos de autor y los derivados
de la propiedad. '

63.-Cuando se use de las palabras mue-
bles o bienes muebles de una casa. se compren-
derán los que formen el ajuar y utensilios de
ésta y que sirvan exclusivamente y en forma
propia para el uso y trato ordinario de una
familia. según las circunstancias de las perso-
nas que la integren. En consecuencia. no se
comprenderán: El dinero. los documentos y
papeles. las colecciones científicas. artísticas
o de cualquier otro género. los libros y sus
estantes. las medallas. los trofeos. los instru-
mentos de artes y oficios. las joyas. cualquier
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clase de ropa de uso. los granos. caldos. mer-
cancías y demás cosas similares.

64.-Los bienes muebles son fungibles o no
funglbles. Pertenecen a la pnmera clase los
Que pueden ser reemplazados por otros de la
misma especie. calidad y cantidad. en relación
con un acto Jurídico.

Los no fungibles son los Que no pueden
ser substituidos. en las mismas condiciones.
por otros de la misma especie. calidad y canti-
dad.

CAPITULO TERCERO

DE LOS BIENES CONSIDERADOS SEGUN LAS
PERSONAS A QUIENES PERTENECEN

65.-Los bienes son de dominio del poder
públicO o propiedad de los particulares.

66.-Son bienes de dominio del pOder públi-
co los Que pertenecen a la Federación. a los
Estados o a los Municipios.

.

67.-Los bienes de dominio del poder públi-
co en general situados o que se encuentren en
la Entidad y los pertenecientes al Estado o Muni-
cipios de Zacatecas. en particular. se regirán
por las disposiciones de este Código en cuanto
no esté determinado por otras leyes.

6B.-Los bienes de dominio del poder públi-
co. se dividen en bienes de uso común. bienes
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destinados a un servicio público y bienes pro-
pIOS

69.-Los bienes de uso común son malie-
nables e imprescriptibles. Pueden aprovecharse
de ellos todos los habitantes. con las restric-
ciones establecidas por la ley. pero para apro-
vechamientos especiales se necesita concesión
otorgada con los requisitos que prevengan las'
leyes respectivas.

70.-Los que estorben el aprovechamiento
de los bienes de uso común quedan sUjetos a
las penas correspondientes. a pagar los dai'los
y perjuicios causados y a la pérdida de las
obras que hubieren ejecutado.

71.-Los bienes destmados a un serVICIO
público y los bienes propios pertenecen en
pleno dommlo a la Federación. al Estado o a los
MunicIpIoS; pero los po meras son malienables e
imprescriptibles. mientras no se les desafecte
del servicio público a que se hallen destmados

72.-Cuando conforme a la ley pueda era-
jenarse y se enajene una vía publica. los pro-
pietarios de los predIos colindantes gozarán
del derecho por el tanto en la parte que les
corresponda. a cuyo efecto se les.dará aviso de
la enajenación.

Elderecho que este artículo concede deberá
ejercitarse precisamente dentro de los ocho
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dfas siguientes al aviso. Cuando éste no se
haya dado. responderá el vendedor de los dai'los
y perjuicios causados y la acción podrá dedu-
cirse dentro de los seis meses contados a partir
de la enajenación.

73.-Son bienes de propiedad de los parti-
culares todas las cosas y derechos cuyo domi-
nio les pertenece legalmente y de las que no
puede aprovecharse ninguno sin consentimiento
.del duei'lo o autorización de la ley.

74.-los extranjeros y las personas colecti-
vas. para adquirir la propiedad de bienes in-
muebles. observarán lo dispuesto en el artículo
27 de la Constitución PoHtica de los Estados
Unidos Mexicanos y sus leyes reglamentarias.

CAPITULO CUARTO

DE LOS BIENES MOSTRENCOS

75.-Son bienes mostrencos los muebles
abandvnados y los perdidos cuyo duei'lo se

. ignore.
76.-EI que hallare un mueble perdido o

abandonado. deberá entregarlo dentro de los
tres días a la autoridad municipal del lugar. o a
la más cercana. si el hallazgo se verifica en
despoblado.

77.-la autoridad dispondrá desde luego
que el bien hallado se tase por peritos. y lo
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depositará exigiendo formal y circunstanciado
recibo.

78.-C ualquiera que sea elvalor del bien. se
publicarán avisos durante un mes. de diez en
diez días. en las lugares públicas de la cabe-
cera del municipio.. anunciándase que al ven-
cimiento. del plaza se rematará el bien si '00.s,
presentare reclamante.. '. .

79.-Si el bien hallada fuere de las que no.
pueden canservarse. la autaridad .dispondr"
desde luego. su venta y mandará depasitar el
precia. La mismo se hará cuando. la conserva-
ción del bien pueda ocasianar gastas que no.
estén en relación con su valar.

80.-Si durante el plaza designada se pre-
sentare alguna reclanda el bien. la autaridad
'municipal remitirá todas las datos del caso al
Juez competente. según el valor del bien. ante
quien el reclamante probará su acción. intervi-
niendo. como parte demandada el Ministerio
Público.

81,-Si el reclamante no. es declárada dueno.
o si pasado el plazo de un mes. contado desde
la primera publicación de los aviso~. nadie re-
clama la propiedad del bien. éste se venderá.
dándase una cuarta parte del precia al que la
halló y destinándose las otras tres cuartas par-
tes al establecimiento de beneficencia que de-
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signe el Gobierno. Losgastos se repartirán entre
los adjudicatarios en proporción a la parte que
reciban.

82.-5i el reclamante es declarado duet'io.
se le entregará el bien o su precio. en el caso
del artículo 79. con deducción de los gastos.

83.-Cuando por alguna circunstancia es-
pecial fuere necesaria. a juicio de la autoridad.
la conservación del bien. el que halló éste reci-
birá la cuarta parte del precio.

84.-La venta se hará siempre en almoneda
pública. Debiendo sujetarse a lo dispuesto por
el Código de Procedimientos Civiles vigente en
el Estado.

CAPITULOQUINTO
DE LOS BIENESVACANTES

85.-50n bienes vacantes los inmuebles que
no tienen duelio cierto y conocido.

B6.-EI que tuviere noticia de la existencia
de bienes vacantes en el Estado de Zacateca s y
quisiere adquirir la parte que la ley le da al
descubridor hará la denuncia de ellos al Minis-
terio Público del lugar de la ubicación de tales
bienes.

87.-EI Ministerio Público. si estima que pro-
cede. deducirá ante el Juez competente. según
el valor de los bienes. la acción que corres-
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panda a fin de que. declarados vacantes los
bienes. se adjudiquen al Fisco del Estado. Se
tendrá al que hizo la denuncia como tercero
coadyuvante.

aa.-EI denunciante recibirá la cuarta parte
del valor catastral de los bienes que denuncie.
pudiendo recibirla en especie. observándose
lo dispuesto en la parte final del artículo 81 de
este Ordenamiento.

a9.-EI que se apodere de un bien vacante
sin cumplir con lo prevenido en este Capítulo.
pagará una multa de una a diez cuotas del
salario mínimo vigente.

TITULO TERCERO
DE LA POSESION
CAPITULO UNICO

9O.-La posesión es un poder de hecho que
se ejerce sobre un bien para su aprovechamien-
to total o parcial o para su custodia; puede ser
consecuencia del goce efectivo de un derecho
real o personal. o de una situación de hecho.
En el primer caso. se es poseedor en derecho;
en el segundo. se es poseedor de hecho. salvo
lo dispuesto en el artículo 93. Pero aun este
tipo de posesión es garantizado por la ley en
los casos expresos que se consigna. en cuanto
puede llegar a constituir un derecho o convalj-
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dar jurídicamente el hecho.
las situaciones de posesión de hecho son

reguladas por el derecho en cuanto: o bien las
promueve. garantiza y les da convalidación Jurí-
dica; o bien las sanciona. exige responsabili-
dades a quienes las realizan y aún las somete a
la acción punitiva del Estado. según hayan sido
sus circunstancias constitutivas.

91.-Cuando en virtud de un acto Jurídico.
el que se ostenta como propietario o titular de
un derecho real entrega a otro un bien. conce-
diéndole el derecho de retenerlo temporalmente
en su poder en calidad de usufructuario. arren-
datario. acreedor pignoraticio. depositario u
otro título análogo. los dos son poseedores del
bien. El que lo posee a título de propietario
tiene una posesión originaria; el otro. una pose-
sión derivada.

92.-En caso de despojo o desposesión. el
que tiene la posesión originaria goza del dere-
cho de pedir que sea restituido el que tenía la
posesión derivada. y si éste no puede o no
quiere recobrarla. el poseedor originario puede
pedir que se le dé la posesión a él mismo.

93.-Cua.ndo se demuestre que una persona
tiene en su poder un bien en virtud de la situa-
ción de dependencia en aue se encuentra res-
pecto del que se ostenta como propietario o
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titular de un derecho real y que lo retiene en
provecho de éste en cumplimiento de las ór-
denes e instrucciones que de él ha recibido. se
le considerará poseedor derivado.

94.-5ólo pueden ser objeto de posesión
los bienes y derechos que sean objeto de apro-
piación. así como los derechos inherentes al,
estado civil de las personas.

95.-Puede adquirirse la posesión por la
misma persona que va a disfrutarla. por su
representante legal. por su mandatario y por
un tercero sin mandato alguno. pero en este
último caso no se entenderá adquirida la pose-
sión hasta que la persona a cuyo nombre se
haya verificado el acto o hecho posesorio lo
ratifique.

96.-Cuandovarias personas poseen un bien
en común y pro indiviso. podrá cada una de
ellas ejercer actos posesorios sobre el bien
común. con tal de que no excluya los actos
posesorios de los otros coposeedores.

97.-5e entiende que cada unode los posee-
dores de un bien que poseen en común. ha
poseída exclusivamente. por todo el tiempo
que dure la posesión indivisa. la parte que al
dividirse le tocare.

98.-la posesión originaria establece la pre-
sunción de propiedad a favor de quien la tiene
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para todos los efectos legales. No se establece
la misma presunción en favor de quien posee
en virtud de un derecho real distintc al de pro-
piedad: pero si es poseedor de buena fe. se
tiene la presunción de haber obtenioo la pose-
sión del duei'\o del bien o derecho poseído.

Toda posesión se presume originaria. salvo
prueba en contrario que rinda el opositor.

99.-EI poseedor de un bien mueble per-
didO o robado. no podrá recuperarlo de un
tercero de buena fe que lo haya adquirido en
almoneda o de un comerciante que en mer-
cado público se dedique a la venta de objetos
de la misma especie. sin reembolsar al posee-
dor actual el precio que hubiere pagado por el
bien. El recuperante tiene el derecho de repetir
contra el vendedor.

1OO.-Lamoneda y los títulos al portador no
pueden ser reivindicados del adquirente de bue-
na fe. aunque el poseedor haya sido despo-
seído de ellos contra su voluntad.

101.-EI poseedor actual que pruebe haber
poseído en tiempo anterior. tiene en su favor la
presunción de haber poseído en el intermedio.

102.-La posesión de un inmueble hace pre-
sumir la de los muebles que se hallen en él.

103.- Todo poseedor debe ser mantenido o
restituido en la posesión contra aquéllos que
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no tengan mejor derecho para poseer'.
Es mejor la posesió" que se funde en un

hecho o acto jurfdico lícito y,cuando se trata de
inmuebles. la que esté inscrita en el Registro
Público de la Propiedad. A falta de títulos o
siendo iguales los títulos. es mejor la más anti-
gua. La certeza en la posesión hace prevalecer
la posesión menos antigua. pero cierta en su
calidad de originaria. sobre la posesión más
antigua. pero equívoca. .

Si las posesiones fueren dudosas. se pon-
drá en depósito el bien hasta que se resuelva a
quien corresponde la posesión.

.

Al poseedor con causa lícita y buena fe. le
compete la acción para que. aun cuando no se
haya perfeccionado todavía su derecho de pro-
piedad por la prescripción. le sea restituido el
bien con sus frutos y accesiones. por el posee-
dor de mala fe. o por el que teniendo una causa
de igual calidad. ha pose ido por menos tiempo
que el actor. No procede esta acción en los
casos en que ambas posesiones fueren dódo-
sas ni cuando el demandado tenga la causa de
su posesión registrada y el actor no. ni contra
el legítimo dueño.

104.-Para que el poseedor tenga derecho
al interdicto de recuperar la posesión, se nece-
sita que no haya pasado un año desde que se
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verificó el despojo.
106.-$e reputa como nunca perturbado o

despojado. el Que judicialmente fue mantenido
o restituido en la posesión.

106.-Es poseedor de buena fe el que entra
en la posesión en virtud de una causa suficiente
para darle derecho de poseer. También lo es el
que ignora la legitimidad de la causa que dio
origen a su posesión.

107.-Es poseedor de mala fe el que entra a
la posesión sin causa lícita para poseer; lo mis-
mo que el que conoce la ilegitimidad de la
causa que originó su posesión.

1OS.-Entiéndese por causa. el hecho o acto
jurídico generador de la posesión.

109.-La buena fe se presume siempre; al
que afirma la mala fe del poseedor le corres-
ponde probarla.

110.-La posesión adquirida de buena fe no
pierde ese carácter. sino en el caso y desde el
momento en que existen actos que acrediten
que el poseedor no ignoraba que posee el bien
por causa ilícita.

"'.-Los poseedores originarios tienen los
siguientes derechos:

l.-Adquirir los bienes por prescripción posi-
tiva;

I/.-Gozar de una prescripción Juris-tantum
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de propiedad;
l/l.-Adquirir los frutos y demás percepcio-

nes que se mencionan en los artículos del 11 3
al 115;

IV.-Intentar la acción plenaria de posesión
indicada en la parte final del articulo 103;

V.-Intentar respecto de inmuebles los Inter-
dictos establecidos por la ley.

112.-los poseedores derivados tienen los
siguientes derechos:

l.-Intentar los interdictos respecto de los
bienes inmuebles;

II.-Exigir los frutos. pago de dai'los y per-
juicios por pérdida o menoscabo del bien poseí-
do conforme al acto Jurídico o contrato cons-
titutivo de la posesión derivada.

113.-EI poseedor de buena fe que haya
adquirido la posesión por causa traslativa de
dominio. tiene los siguientes derechos:

l.-El de hacer suyos los frutos percibidos.
mientras su buena fe no es Interrumpida;

11.-El de que se le abonen todos los gastos
necesarios. lo mismo que los útiles. teniendo
derecho a retener el bien poseído hasta que se
le haga el pago;

III.-EIde retirar las mejoras voluntarias. si
no se causa dai'io al bien mejorado. o repa-
rando el que se cause al retirarlas;
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IV.-EIde que se le abonen los gastos hechos
por él para la producción de los frutos natura-
les e industriales que no hace suyos por estar
pendientes al tiempo de interrumpirse la pose-
sión. teniendo derecho al interés legal sobre el
importe de esos gastos desde el día en que los
haya hecho.

114.-EI poseedor de buena fe a que se
refiere el artículo que antecede no responde
del deterioro o pérdida del bien poseído. aun-
que haya ocurrido por hecho propio. pero sí
responde de la utilidad que él mismo haya obte-
nido de la pérdida o deterioro.

115.-EI que posee por menos de un aflo. a
título traslativo de dominio y con mala fe. siem-
pre que no haya obtenido la posesión por medio
delíctuoso. está obligado y tiene. derecho:

I.-A restituir los frutos percibidos;
II.-A responder de la pérdida o deterioro

del bien sobrevenidos por su culpa o por caso
fortuito o fuerza mayor. a no ser que pruebe
que aquéllos se habrían causado aunque el
bien hubiere estado poseída por su dueflo. No
responde de la pérdida sobrevenida natural e
inevitablemente por el solo transcurso del tiem-
po.

116.-EI que posee en concepto de dueflo
por más de un aflo. continua. cierta. pacífica y
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públicamente. aunque su posesión sea de mala
fe. con tal que no sea delictuosa. tiene derecho
y está obligado:

l.-A las dos terceras partes de los frutos
industriales que haga producir al bien poseído.
perteneciendo la otra tercera parte al propieta-
rio. si reivindica el bien antes de que prescriba; .

II.-A que se le abonen los gastos necesa-
rios y a retirar las mejoras útiles. si es dable
separarlas sin detrimento del bien mejorado;

III.-Arestituir Oentregar los frutos natura-
les y civiles que produzca el bien que posee y
responde de la pérdida o deterioro del bien
sobrevenidos por su culpa.

117.-EI poseedor que haya adquirido la
posesión por algún hecho delictuoso. está obli-
gado a restituir todos los frutos que haya pro-
ducido el bien y los que haya dejado de produ-
cir por omisión culpable.

Tiene también la obligacióf) impuesta por
la fracción 11del artículo 115.

118.-Las mejoras voluntarias no son abo-
nables a ningún poseedor pero e.lde buena fe
puede retirar esas mejoras conforme a lo dis-
puesto en la fracción 111del artículo 113.

119.-Se entienden percibidos los frutos na-
turales o industriales desde que se alzan o sepa-
ran. Los frutos civiles se producen día por día y
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pertenecen al poseedor en esta proporción. luego
que son debidos. aunque no los haya recibido.

120.-Son gastos necesarios les que están
prescritos por la ley. y aquéllos si, los que el
bien se pierde o desmejora.

121.-Son gastos útiles aquéllos que. sin
ser necesarios. aumentan el precio o producto
del bien.

122.-Son gastos voluntarios los que sirven
sólo al ornato del bien. o al placer o comodidad
del poseedor.

123.-EI poseedor debe justificar el importe
de los gastos a que tenga derecho; en caso de
duda. se tasarán aquéllos por peritos.

124.-Cuando el poseedor hubiere de ser
indemnizado por gastos y haya percibido al-
gunos frutos a que no tenía derecho. habrá
lugar a la compensación.

126.-las mejoras provenientes de la natu-
raleza o del tiempo quedan siempre en benefi-
cio del que haya vencido en la posesión.

126.-Posesión pacífica es la que se adquiere
sin violencia. Si posteriormente a la adquisi-
ción el poseedor recurre a la violencia para
mantenerse en el uso o goce del bien. no se
consld\:1rará viciada dicha posesión.

127.-Posesión continua es la que no ha
sido interrumpida por algunos de los medios



70 ZACA TECAS

enumerados en el Capítulo QUinto. TItulo Sép-
timo de este Libro.

128.-Posesión pública es la que se disfruta
de manera que pueda ser conocida por todos
aquéllos que tengan interés en interrumpirla.
También es la que está Inscrita en el Registro
Público de la Propiedad.

129.-Posesión cierta es la que se tiene por
una causa que no da lugar a dudas respecto al
concepto originario o derivado de la misma
posesión. Posesión equívoca es la que se tiene
por un hecho o acto jurídico que dé lugar a
duda respecto del concepto originario o deri-
vado de la misma posesión.

130.-S610 la pose~i6n que se adquiere y
disfruta en concepto de dueño del bien poseído
puede producir la prescripción.

131.-Se presume que la posesi6n se sigue
disfrutando en el mismo concepto en el que se
adquirió. a menos que se pruebe que ha cam-
biado la causa de la posesión. Nadie puede
cambiar a su arbitrio la causa de su posesión.

132.-La posesión se pierde:
l.-Por abandono;
n.-Por cesión a título oneroso o gratuito;
III.-Por alguna de lás causas señaladas en

este Código; .

IV.-Por resolución judicial;
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V.-Por despoJo. si la posesión del despo-
jante dura más de un a"o;

VI.-Por reivindicación del propietario; .
VII.-Por expropIación por causa de utilidad

pública.
TITULO CUARTO

DE LA PROPIEDAD

CAPITULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES

133.-la propiedad es un poder juridico que
en forma inmediata. directa yexclusiva se ejerce
sobre un bien para usarlo. disfrutarlo o dispo-
ner de él. dentro de las limitaciones y modali-
dades que fijen las leyes.

El propietario está obligado a ejercitar sus
derechos cuando por falta de ejercicio de los
mismos se cause algún daño o algún perjuicio
a tercero. o a la colectIvidad. El Estado puede
imponer las modalidades o formas de ejercicio
de los derechos de propiedad que el interés
público reclame. cuando los bienes permanez-
can ociosos o improductivos. o cuando el pro-
pietario ejerza sus derechos de modo notoria-
mente discordante o contrario a la naturaleza o
destino de los bienes.

134.-la propiedad no puede ser ocupada
contra la voluntad de su dueño. sino por causa
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de utilidad pública y mediante indemnización.
135.-Se declara de utilidad pública. la ad-

quisición que hagan el Estado o los Munici-
pios. de terrenos apropiados para la constitu-
ción del patnmonio de la familia o para que se
construyan casas habitaciones para familias
pObres y para los demás fines previstos por la
ley de Expropiación para el Estado de Zacate-
caso debiéndose observar en estos últimos casos
las disposiciones de dicho ordenamiento.

136.-No podrán ejercitarse los derechos
de propiedad sobre los bienes que se conside-
ren como notables y características manifes-
taciones de la cultura. de la historia NacIOnal o
Regional. ni alterar aquéllas en forma Que pier-
dan sus características. sin previa autonzación
por escrito del Ejecutivo del Estado. el Que
deberá procurar la conservación de tales bie-
nes. de acuerdo con las disposiciones legales
respectivas.

, 37.-La infracción del artículo Que precede.
se castigará como delito. de acuerdo con lo
Que disponga el Código de la matena.

138.-La autondad puede. mediante in-
demnización. ocupar la propiedad particular.
deteriorarla y aún destruirla. si esto es indis-
pensable para prevenir o remediar una calami-
dad pública. para salvar del nesgo Inminente a
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una población. para ejecutar obras de evidente
beneficio colectivo o para realizar fines de inte-
rés general. sujetándose los dos últimos casos
a las disposiciones legales respectivas.

139.-EI propietario o inquilino de un pre-
dio tiene derecho a ejercer las acciones que
procedan para impedir que. por el mal uso de
la propiedad del vecino. se perjudiquen la se-
guridad. el sosiego o la salud de los que habi-
tan el predio.

140.-No pertenecen al dueño del predio
los minerales y sustancias mencionadas en el
párrafo IV del artículo 27 de la Constitución
Política de los Estados Unidos Mexicanos. ni
las aguas que menciona el párrafo quinto del
mismo artículo.

141.-En un predio no deberán hacerse exca-
vaciones o construcciones que hagan perder
el sostén necesario al suelo o construcciones
de las propiedades vecinas o que impliquen
daños para las mismas. por lo que se deberán
hacer las obras de consolidación o de previ-
sión indispensables para evitar todo daño.

No obstante que se hayan efectuado las
obras de consolidación o de previsión a que se
hace referencia en el párrafo anterior. el que
cause un daño a la finca vecina derivado de las
excavaciones o construcciones en su pro pie-
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dad. responderá de los dai'los y perjuicios oca-
sionados en los términos del Capítulo V. del
Título Primero del Libro Quinto de este Código.

142.-No es lícito ejercitar el derecho de
propiedad de manera que su ejercicio no dé
otro resultado que causar daflos y perjuicios a
un tercero. sin utilidad para el propietario.

143.-Todo propietario tiene derecho a des-
lindar su propiedad y hacer y eXigir el amojo-
namiento de la misma.

144.-También tiene derecho y. en su caso.
obligación de cerrar o de cercar su propiedad.
en todo o en parte. del modo que lo estime
conveniente o lo dispongan las leyes o regla-
mentos. sin perjuicio de la servidumbre que
reporte la propiedad.

145.-Nadie puede edificar n',plantar cerca
de las plazas. fuertes. fortalezas y edificios pú-
blicos. sino sUjetándose a los requisitos exigi-
dos en los reglamentos especiales de la materia,

146.-Las servidumbres establecidas por uti-
lidad pública o comunal para mantener expe-
dita la navegación de los ríos. Ié!,construcción
o reparación de las vías públicas y para las
demás obras comunales de esta clase. se regi-
rán por las leyes o reglamentos especiales y. a
falta de éstos. por las disposiciones de este
Código.
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147.-Nadie puede construir cerca de una
pared ajena o de copropiedad. pozos. cloacas.
acueductos. hornos. fraguas. chimeneas. es-
tablos; ni instalar depósitos de materias corro-
sivas. máquinas de vapor o fábricas destinadas
a usos que puedan ser peligrosos o nocivos.
sin guardar las distancias prescritas por los
reglamentos respectivos. o sin construir las
obras de resguardo necesarias con sujeción a
lo que prevengan los mismos reglamentos. o a
falta de ellos a lo que se determine por juicio
pericia!. .

Los perjudicados con las construcciones
efectuadas en contravención a lo dispuesto en
el párrafo anterior. tendrán acción para pedir
su destrucción o alejamiento. o para que se
efectúen las obras de resguardo necesarias.

148.-Nadie puede plantar árboles cerca de
un predio ajeno. sino a ladistancia de dos metros
de la Unea divisoria. si la plantación se hace de
árboles grandes. y de un metro si la plantación
se hace de arbustos o árboles pequel'los.

149.-EI propietario puede pedir que se a-
rranquen los árboles plantados a menor dis-
tancia de su predio de la sel'lalada en el articulo
que precede. yaun cuando dicha distancia sea
mayor. si es evidente el dal'lo que los árboles le
"Causen.
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16O.-Si las ramas de los árboles se extien-
den sobre heredades. jardines o patios veci-
nos. el dueno de éstos tendrá derecho de que
se corten en cuanto se extiendan sobre su pro-
piedad; V si fueren las ralces de los árboles las
Que se extendieren en el suelo de otro. éste
podrá cortarlas por si mismo dentro de su here-
dad. pero con previo aviso al vecino.

161.-EI duetlo de una pared que no sea de
copropiedad. contigua a la finca ajena. puede
abrir en ella ventanas o huecos para recibir
luces a una altura tal. que la parte inferior de la
ventana diste del suelo de la propiedad vecina
tres metros a lo menos y. en todo caso. con reja
de hierro remetida en la pared y con red de
alambre cuyas mallas sean de tres centímetros
a lo sumo.

152.-Sin embargo de lo dispuesto en el
artículo anterior. el due/'lo de la finca o propie-
dad contigua a la pared en que estuvieren abier-
tas las ventanas o huecos. pOdrá construir pared
contigua a ella. o si adquiere la copropiedad.
apoyarse en la misma pared. aunque de uno y
otro modo cubra los huecos o ventanas. Sin
perjuicio de lo sei'lalado por los artículos rela-
tivos a las servidumbres en este Código.

153.-No se pueden tener ventanas para
asomarse ni balcones u otros voladizos seme-
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jantes sobre la propiedad del vecino. prolon-
gándose más alla del límite que separe las pro-
piedades. Tampoco pueden tenerse vistas de
costado u oblicuas sobre la misma propiedad.
si no hay un metro de distancia.

La distancia mencionada se mide desde la
línea de separación de las dos propiedades.

El propietario de un edificIo está obligado
a construir sus tejados azoteas de tal manera
que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo
o edificio vecino.

Lo dispuesto en los artículos anteriores se
entiende salvo pacto en contrario que celebren
los interesados en los términos establecidos
por la ley.

CAPITULO SEGUNDO

MEDIOS DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD

154.-Se reconocen como medios de ad-
quirir la propiedad los siguientes:

l.-La ocupación en sus distintas formas;
por la caza y la pesca. apropiación de otros
animales. descubrimientos de tesoros y capta-
ción de aguas.

Por ocupación se entiende la toma de pose-
sión permanente de los bienes muebles sin
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dueño o cuya legítima propiedad se ignore.
con el ánimo de adueñarse de ellos;

II.-la accesión y apropiación de frutos y
productos;

III.-la prescripción positiva o adquisitiva;
IV.-la adjudicación;
V.-la herencia;
VI.-EI contrato; y
VII.-la ley.
155.-las formas de adquirir la propiedad

pueden ser:
l.-Primitivas o derivadas.
En las primitivas el bien no ha estado en el

patrimonio de determinada persona. de suerte
que el adquirente del mismo no lo recibe de un
titular anterior.

las formas derivadas suponen la trasmi-
sión de bienes del titular de un patrimonio a
otro;

II.-Atítulo oneroso o a título gratuito.
En las primeras el adquiriente paga un cierto

valor o prestación en dinero. bienes o servi-
cios. a cambio del bien que recibe.

El las segundas. la trasmisión de la pro-
piedad se realiza sin que el adquirente dé a
cambio del bien que recibe en propiedad alguna
contra prestación o valor.

las trasmisiones a título oneroso recono-
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cidas por este Código son siempre trasmisio-
nes a título particular si se ejecutan a través del
contrato. de la accesión. de la adjudicación o
de la ley.

Las trasmisiones a título gratuito pueden
ser a título universal en la institución de here-
dero; o a título particular en el legado. en el
contrato o en el acto dispositivo unilateral a
título gratuito a que se refiere este Código en el
Capítulo relativo a la Declaración Unilateral de
Voluntad;

fil.-Por acto entre vivos y por causa de muer-
te. Las trasmisiones por acto entre vivos se
realizan por virtud del contrato o del acto jurí-
dico unilateral en los casos especialmente re-
conocidos en este Código; así como por pres-
cripción adquisitiva. adjudicación. accesión y
por la ley.

Las trasmisiones por causa de muerte pue-
den revestir dos formas: La herencia legítima o
la testamentaria y la trasmisión por legado en
la misma sucesión por testamento.

IV.-A título universal y a título particular.
La trasmisión es a título universal cuando

se re1iere a la transferencia del patrimonio como
conjunto de bienes. derechos y obligaciones
apreciables en dinero. o a una parte alícuota
del mismo. Esta trasmisión sólo se reconoce



80 ZACATECAS

por el presente CÓdiQo en los casos de heren-
cia testamentaria o legítima. La trasmisión es a
título particular cuando recae sobre bienes o
derechos determinados. y puede realizarse por
el contrato. el testamento en la institución de
legado. el acto jurídico unilateral. la accesión.
la adjudicación. la prescripción positiva y la
ley.

CAPITULO TERCERO

DE LA APROPIACION DE LOS ANIMALES

156.-Los animales sin marca que se en-
cuentren en tierras de propiedad particular. se
presume que son del duei'lo de éstas mientras
no se pruebe lo contrario. a no ser que el pro-
pietario no tenga cría de la raza a que los ani-
males pertenezcan.

157.-Los animales sin ma.rca que se en-
cuentren en tierras de propiedad particular que
exploten en común varios. se presumen del
duei'lo de la cría de la misma especie y de la
misma raza en ellas establecidas. mientras no
se pruebe lo contrario. Si dos o más fueren
duei'los de la misma especie o raza. mientras
no haya prueba de que los animales pertene-
cen a alguno de ellos. se reputarán de propie-
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dad común.
158.-EI derecho de caza yel de apropiarse

los productos de ésta en terreno público. se
sujetará a las leyes y reglamentes respectivos.

159.-En terrenos de propiedad particular
no puede ejercitarse el derecho a que se refiere
el artículo anterior. ya sea comenzando en él la
caza. ya continuando la comenzada en terreno
público. sin permiso del duei'\o. Los campesi-
nos asalariados V los aparceros gozan del dere-
cho de caza en las fincas donde trabajen. en
cuanto se aplique a satisfacer sus necesidades
V las de sus familias.

160.-EI ejercicio del derecho de cazar se
regirá por los reglamentos administrativos y
por las siguientes bases.

161.-EI cazador se hace dueño del animal
que caza. por el acto de apoderarse de él. obser-
vándose lo dispuesto en el artículo 163.

162.-5e considera capturado el animal que
ha sido muerto por el cazador durante el acto
venatorio. y también el que está preso en redes.

163.-5i la pieza herida muriese en terrenos
ajenos. el propietario de éstos o quien lo repre-
sente. deberá entregarla al cazador o permitir
que entre a buscarla.

164.-EI propietario que infrinja el artículo
anterior pagará el valor de la pieza y el cazador



82 ZACATECAS

perderá ésta si entra a buscarla sin permiso de
aquél.

165.-EI hecho de entrar los perros de caza
en terreno ajeno sin la voluntad del cazador.
sólo obliga a éste a la reparación de los daños
causados.

166.-La acción para pedir la reparación
prescribe a los treinta días contados a partir de
la fecha en que se causó el daño.

167.-Es licito a los propietarios o posee-
dores destruir a los animales salvajes o feroces
que sean sorprendidos perjudicando sus semen-
teras o plantaciones. hecha excepción de vacu-
nos. equinos. ovicaprinos. que puedan repu-
tarse como domésticos.

168.-Se prohibe terminantemente y en for-
ma absoluta destruir en predios ajenos los nidos.
huevos y crías de aves de cualquier especie.

169.-la pesca en las aguas del dominio
del poder público. que sean de uso común. se
regirán por lo que dispongan las leyes y regla-
mentos respectivos.

170.-EI derecho de pesca en aguas parti-
culares pertenecen a los dueños de los predios
en que aquéllas se encuentren. con sujeción a
las leyes y reglamentos de la materia.

171.-Es lícito a cualquiera persona apro-
piarse los animales bravíos. conforme a los
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reglamentos respectivos.
172.-Es lícito a cualquiera persona apro-

piarse los enjambres que no hayan sido ence-
rrados en colmenas o cuando las han aban-
donado.

173.-No se entiende que las abejas han
abandonado la colmena cuando se han posado
en predio propio del dueño. o éste las persigue
lIevándolas a la vista.

174.-los animales feroces que se escapa-
ren del encierro en que los tengan sus duef\os.
podrán ser destruidos o capturados por cual-
quiera. Pero los duef\os pueden recuperarlos
si indemnizan los daños y perjuicios que hu-
bieren ocasionado.

175.-la apropiación de los animales domés-
ticos se rige por las disposiciones contenidas
en el título relativo a los bienes mostrencos.

CAPITULO CUARTO

DE LA OCUPACION DE lOS TESOROS

176.-Para los efectos de los artículos que
siguen. se entiende por tesoro. el depósito ocul-
to en dinero. alhajas. objetos preciosos. artís-
ticos y joyas arqueológicas cuya legítima pro-
cedencia se ignore. Nunca se considera un
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tesoro como fruto de una fmca.
177.-EI tesoro oculto pertenece al que lo

descubre en sItio de su propiedad.
178.-Si el sitio fuere de dominio del poder

público o perteneclere a alguna persona parti-
cular que no sea el mismo descubridor. se apli-
cará a éste una mitad del tesoro y la otra mitad
al propietario del sitio.

179.-Cuando los objetos descubiertos fue-
ren interesantes para las ciencias o para las
artes. se aplicarán al Estado por su justo pre-
cio. el cual se distribuirá conforme a lo dis-
puesto por los artículos anteriores.

180.-Para que el que descubra un tesoro
en suelo ajeno goce del derecho ya declarado.
es necesario que el descubrimiento sea casual.

181.-De propia autoridad. nadie puede en
terreno o edifIcio ajeno. hacer excavacIón. hora-
dación u obra alguna para buscar un tesoro.

182.-EItesoro descubierto en terreno ajeno.
por obras practicadas sin consentimiento de
su dueño. pertenece íntegramente a éste.

183.-EI que sin consentimiento del dueño
hiciere en terreno ajeno obras para descubrir
un tesoro. estará ohligado en todo caso a pagar
los daños y perjuicios y. además. a costear la
reposición de las cosas a su primitivo estado.
perderá también el derecho de inquilinato si lo
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tuviere en el fundo. aunque no esté fenecldo el
término del arrendamIento. cuando así lo pIdIera
el dueño.

184.-Si el tesoro se buscare con consen-
timiento del dueño del fundo. se observarán
las estipulaciones que se hubieren hecho para
la distribución y si no las hubiere. los gastos y
lo descubierto se distribuirán por mitad.

185.-Cuando uno tuviere la propiedad y el
otro el usufructo de una finca en que se haya
encontrado el tesoro. SI el que lo encontró fue
el mis'mo usufructuario. la parte que le corres-
ponda se determinará según las reglas que se
han establecido para el descubridor extrai'lo.
Si el descubridor no es el dueño nt el usufruc-
tuario; el tesoro se repartirá entre el dueño yel
descubridor. con exclusión del usufructuario.
observándose en su caso lo dispuesto en los
artículos anteriores.

186.-Si el propietario encuentra el tesoro
en la finca o terreno cuyo usufructo pertenece
a otra persona. ésta no tendrá parte alguna
en el tesoro. pero sí el derecho de exigIr del
propietario una indemnización por los daños y
perjuicios que origine la interrupción del usu-
fructo. en la parte ocupada o demolida para
buscar el tesoro; la indemnización se pagará
aún cuando no se encuentre el tesoro.
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CAPITULO QUINTO

DE LA CAPTACION DE AGUAS

187.-EI duel'\o del predio en que exista una
fuente natural, o que haya perforado un pozo
brotante, hecho obras de captación de aguas
subterráneas o construido aljibe o presas para'
captar las aguas pluviales. tiene derecho de
disponer de esas aguas; pero si éstas pasan de
una finca a otra, su aprovechamiento se consi-
dera de utilidad pública y quedará sujeto a las
disposiciones que sobre el particular se dicten.

188.-EI dominio del duel'\o de un predio
sobre las aguas de que trata el artículo ante-
rior, no perjudica los derechos que legltima-
mente hayan podido adquirir para su aprove-
chamiento los de los predios inferiores.

189.-Si alguno perforase pozo o hiciere
obras de captación de aguas subterráneas en
su propiedad, aunque por esto disminuya el
agua del abierto en fundo ajeno. no está obli-
gado a indemnizar, pero debe tenerse en cuenta
lo dispuesto en el artículo 191 .

190.-EI propietario de las aguas no podrá
desviar su curso de modo que cause daf'lo a un
tercero.

191.-EI curso y aprovechamiento de las
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aguas de dominio público se regirá por la ley
especial respectiva.

192.-EI propietario de un predio que s,ólo
con n.\.Iy costosos trabajos pueda proveerse
del agua que necesita para utilizar convenien-
temente ese predio. tiene derecho de exigir de
los duei'los de los predios vecinos que tengan
aguas sobrantes. que le proporcionen la nece-
saria. mediante el pago de una indemnización
fijada por peritos.

CAPITULO SEXTO

DEL DERECHO DE ACCESION y DE LA

ADOUISICION DE lOS FRUTOS

193.-La accesión es un medio de adquinr
la propiedad mediante la unión o incorpora-
ción de un bien que se reputa accesorio a otro
que se denomina principal.

Por virtud de la misma. la propiedad de los
bienes da derecho a adquirir todo lo que se le
une o incorpora natural o artificial mente. con-
forme a los siguientes principios:

l.-Lo accesorio sigue la suerte de lo princI-
pal; y

II.-Nadie puede enriquecerse a costa de
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otro.
194.-lndependientemente del derecho de

adquirir por accesión. el propietario de un bien
es duei'lo de los frutos naturales. industriales y
civiles que a él correspondan.

195.-$on frutos naturales las produccio-
nes espontáneas de la tierra. las crías y demás
productos de los animales.

196.-Las crías de los animales pertenecen
al duei'\o de la madre y no al del padre. salvo
convenio anterior en contrario.

197.-$on frutos industriales los que pro-
ducen las heredades o fincas de cualquier es-
pecie. mediante el cultivo o trabajo. .

198.-No se reputan frutos naturales o indus-
triales sino desde que están manifiestos o naci-
dos.

199.-Para que los animales se consideren
frutos. basta que estén en el vientre de la madre
aunque no hayan nacido.

200.-$on frutos civiles. los alquileres de
los bienes muebles, las rentas de los inmue-
bles. los réditos de los capitales y todos aque-
llos que no siendo producidos por el mismo
bien directamente. vienen de él por contrato.
por acto unilateral o por la ley.

201.-EI que percibe los frutos tiene la obli-
gación de abonar los gastos hechos por un
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tercero para su prodUCCión.recolección y conser
vación.

202.- Todo lo que se une o incorpora a un
bien. lo edificado. plantado y sembrado y lo
preparado o mejorado en terreno o finca de
propiedad ajena. pertenece al duel'lo del terreno
o finca. con sujección a lo que se dispone en
los artículos siguientes.

203.-Todas las obras. siembras y planta-
ciones. así como las mejoras y reparaciones
ejecutadas en un terreno. se presumen hechas
por el propietario y a su costa. mientras no se
pruebe lo contrario.

204.-EI que siembre. plante o edifique en
finca propia. con semillas. plantas o materiales
ajenos. adquiere la propiedad de unas y otras.
pero con la obligación de pagarlos en todo
caso y de resarcir daf'los y perjuicios si ha pro-
cedido de mala fe.

205.-EI duef'lo de las semillas. plantas o
materiales nunca tendrá derecho a pedir que
se le devuelvan destruyéndose la obra o plan-
tación; pero si las plantas no han echado raíces
y pueden sacarse. el duef'lo de ellas tiene dere-
cho de pedir que así se haga.

206.-Cuando las semillas o los materiales
no estén adn aplicados a su objeto ni confun-
didos con otros. pueden reivindicarse por el
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duef'ío.
207.-EI duef'ío del terreno en que se edifi-

que. siembre o plante de buena fe. tendrá dere-
cho de hacer suya la obra. siembra o planta-
ción. previa la indemnización prescrita en el
artículo 204. o de obligar al que edificó o plantó
a pagarle el precio del terreno y al que sembró
solamente su renta. Si el duef'ío del terreno ha
procedido de mala fe. sólo tendrá derecho de
que se le pague el valor de la renta o el precio
del terreno. en sus respectivos casos.

208.-EI que edifica. planta o siembra de
mala fe en terreno ajeno. pierde lo edificado.
plantado o sembrado. sin que tenga derecho
de reclamar indemnización alguna del duef'ío
del suelo. ni de retener el bien.

209.-EI duei'lo del terreno en que se haya
edificado por mala fe. pOdrá pedir la demoli-
ción de la obra y la reposición de los bienes a
su estado primitivo a costa del edificador.

210.-Cuando haya mala fé. no sólo por
parte del que edificare. sino por parte del duef'ío.
se entenderá compensada esta circunstanCia y
se arreglarán los derechos de uno y otro. con-
forme a lo resuelto o dispuesto para el caso de
haberse procedido de buena fe.

.2".-Se entiende que hay mala fe departe
del edificador. plantador o sembrador. cuando
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hace la edificación. plantación o siembra. o
permite sin reclamar. que con el material suyo
las haga otro en terreno que sabe es ajeno. no
pidiendo previamente al duei'lo su consenti-
miento por escrito.

212.-5e entiende haber mala fe por parte
del duei'lo. siempre que a su vista. ciencia y
paciencia se hiciere el edificIo. la siembra o la
plantación.

213.-5i los materiales. plantas o semillas
pertenecen a un tercero que no ha procedido
de mala fe. el duei'lo del terreno es responsable
subsidiariamente del valor de aquellos objetos.
siempre que concurran las circunstancias si-
guientes:

l.-Que el que de mala fe empleó materia-
les. plantas o semillas. no tenga bienes con
que responder de su valor;

n.-Que lo edificado. plantado o sembrado
aproveche al duel'lo.

214.-No tendrá lugar lo dispuesto en el
artículo anterior. si el propietario usa del dere-
cho que le concede el artículo 209.

216.-EI acrecentamiento que por aluvión
reciben las heredades confinantes con corrien-
tes de agua. pertenecen a los duel'los de las
riberas en que el aluvión se deposite.

216.-Los duel'los de las heredades confi-
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nantes con las lagunas o estanques no adquie-
ren el terreno descubierto por la disminución
natural de las aguas. ni pierden el que éstas
inunden con las crecIdas extraordinarias.

217.-Cuando la fuerza del río arranca una
porción considerable y reconocible de un campo
ribereño y la lleva a otra inferior o a la ribera
opuesta. el propietario de la porción arrancada
puede reclamar su propiedad. haciéndolo den-
tro de dos años contados desde el acaecimiento;
pasado este plazo perderá su derecho de pro-
piedad. a menos que el propietario del campo a
que se unió la porción arrancada no haya aún
tomado posesión de ella.

218.-los árboles arrancados y transporta-
dos por las corrientes de las aguas. pertenecen
al propietario del terreno a donde vayan a parar.
si no los reclaman dentro de dos meses los
antiguos dueños. Si éstos los reclaman. debe-
rán abonar los gastos ocasionados en recoger-
los o ponerlos en lugar seguro.

219.-Las islas que se formen en aguas de
propiedad particular. pertenecerán al dueño
de éstas.

Si la isla se formare en aguas de propiedad
particular Que sirvan de límite entre dos pre-
dios y que por lo tanto pertenezcan pro indiviso
a los dueños de los mismos. se observarán las
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reglas siguientes:
l.-Si la isla se formó por aluvión. los pro-

pietarios de los predios colindantes tendrán
derecho a la porción de la isla Que les corres-
ponda al dividirla conforme a una línea imagi-
naria Que se trace a la mitad del álveo;

II.-Si la isla se formó por avulsión. se estará
a lo dispuesto por el artículo 21 7; pero si trans-
currido el término de dos anos ni el propietario
de la porción arrancada por la corriente del río.
ni el duel'io del predio frente al cual se situe
dicha porción. ejecutan actos posesorios res-
pecto de la isla formada. ésta se dividirá en los
términos de la fracción anterior y pertenecerá
en esa proporción a los dueños de los predios
entre los cuales se situe la isla;

III.-Sila isla se formó debido a Que la corrien-
te del río objeto de propiedad particular. se
abrió en dos brazos o ramales. pertenecerá por
entero al dueño de las aguas. si éstas no eran
limítrofes entre predios. o si no invadieron-
terrenos de otro. En estos dos últimos casos.
las porciones de tierra Que queden rodeadas
por las aguas seguirán perteneciendo a sus
antiguos dueños. de acuerdo con los límites
preexistentes. Si la misma porción del terreno
constituye una isla Que conforme a tales lími-
tes deba pertenecer a más de una persona. se
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harán las divisiones correspondientes conforme
a los linderos anteriormente establecidos. no
obstante que queden cubiertos por las aguas.

En el caso de que la isla se formare en
aguas de propiedad de la Nación o de Jurisdic-
ción federal. se estará a lo dispuesto en la ley
de la materia.

220.-Cuando el río cambiare de cauce. tra-
tándose de aguas de propiedad particular. los
propietarios de los predios a través de los cua-
les se establezca el nuevo cauce adquirirán las
aguas.

Si las aguas son de propiedad federal. se
estará a lo dispuesto en la ley respectiva.

221.-Los cauces abandonados por corrien-
tes de agua que no sean de la Federación.
pertenecen a los duel'los de los terrenos por
donde corran esas aguas. Si la corriente era
limítrofe de varios predios. el cauce abando-
nado pertenece a los propietarios de amba's
riberas proporcionalmente a la extensión del
frente de cada heredad. a lo largo de la corriente
tirando una línea divisoria por enmedio del álveo.

222.-Cuando la corriente del río se divide
en dos brazos o ramales. dejando aislada una
heredad o parte de ella. el duel'lo no pierde su
propiedad sino en la parte ocupada por las
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aguas. salvo lo que sobre el particular disponga
la legislación federal sobre esta materia.

223.-Cuando dos bienes muebles que per-
tenecen a dos duei'los distintos. se unen de tal
manera que vienen a formar uno sólo sin que
intervenga mala fe. el propietario del principal
adquiere lo accesorio. pagando su valor.

224.-5e reputa principal. entre dos bienes
incorporados. el de mayor valor.

226.-5i no pudiere hacerse la calificación
conforme a la regla establecida en el artículo
que precede. se reputará principal el objeto
cuyo uso. perfección o adorno se haya conse-
guido por la unión de otro.

226.-En la pintura. escultura y bordado; en
los escritos. impresos. grabados. litografías.
fotograbados. oleografías. cromolitografías y
en las demás obtenidas por otros procedimien-
tos análogos a los anteriores. se estima acce-
soria la tabla. el metal. la piedra. el lienzo. el
papel o el pergamino.

227.- Cuando los bienes unidos puedan
separarse sin detrimento y subsistir indepen-
dientemente. los dueños respectivos pueden
exigir la separación.

228.-Cuando los bienes unidos no pueden
separase sin que el que se reputa accesorio
sufra deterioro. el dueño del principal tendrá
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también derecho de pedir la separación; pero
quedará obligado a indemnizar al duel'\o del
accesorio. siempre que éste haya procedido de
buena fe.

229.-Cuando el duei'lo del bien accesorio
es el que ha hecho la incorporación. lo pierde
si ha obrado con mala fe y está además. obli- ,
gado a indemnizar al propietario de los perjui-
cios que se le hayan seguido a causa de la
incorporación.

23O.-Si el duei'lo del bien principal es el
que ha procedido de mala fe. el que lo sea del
accesorio tendrá derecho a que aquél le pague
su valor y le indemnice de los dai'\os y perjui-
cios; o que el bien de su pertenencia se separe.
aunque para ello haya de destruirse la principal.

231.-Si la incorporación se hace por cual-
quiera de los duei'los a vista. ciencia y pacien-
cia del otro. y sin que éste se oponga. los dere-
chos respectivos se arreglarán conforme a lo
dispuesto en los artículos del 223 al 226.

232.-Siempre que el duet'ío de la materia
empleada sin su consentimiento tenga dere-
cho a indemnización. podrá exigir que ésta con-
sista en la entrega de un bien igual en especie.
en valor y en todas sus circunstancias a la
empleada; o bien en el precio de él fijado por
peritos.
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233.-$i se mezclan dos bienes de igualo
de diferente especie. por voluntad de sus due-
nos o por casualidad. y en este último caso los
bienes no son separables sin detrimento. cada
propietaria adquirirá un derecho proporcional
a la parte que le corresponda. atendiendo el
valor de los bienes mezclados o confundidos.

234.-$i por voluntad de uno solo. pero con
buena fe. se mezclan o confunden dos bienes
de igualo diferente especie. lbs derechQs iJe
los propietarios se arreglarán por jo dis-puesto
en el artículo anterior; a no ser que eldue?\odéf
bien mezclado sin su consentimiento.prefierá
lo indemnización de dai'los y perjuicios.

235.-EI Que de n:'Ialafe h.ace la mezcla o
confusión. pierde el bien mezclado o confun-
dido Que fuere de su propiedad y Queda ade-
más obligado a la indemnización de los dai'los
y perjuicios causados al duei'lo del bien o bie-
nes con que se hizo la mezcla. .

236.-EI que de buena fe empíeó materia
ajena en todo o en parte. para formar un bien
de nueva especie. hará suya la obra. siempre-
Que el mérito artístico de la obra exceda en
precio a la materia. cuyo valor indemnizará al
dúeno.

. 237.:"Cuando el mérito artístico de la obra
sea inferior en precIo a la materia. el duei'lo de
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ésta hará suya la nueva especie y tendrá dere-
cho. además. para reclamar indemnizacióndedat\os
y perjuicios. descontándose del monto de éstos
el valor de la obra. a tasación de peritos:

238.-Si la especificación se hizo' de mala
fe. el dueno de la materia empleada tiene dere-
cho de quedarse con la obra sin pagar nada al
que la hizo. o exigir de éste que le pague el
valor de la materia y le indemnice de los dai\os
y perjuicios que se le hayan seguido.

.

239.-La mala fe en los casos de mezcla o
confusión se calificará conforme a lo dispuesto
en los artículos 211 y 212.

CAPITULO SEPTIMO

DE lA COPROPIEDAD

240.-Hay copr'opiedad cuando un bien o
una universalidad de bienes y obligacIones a-
~iables en dinero. pertenecen pro indiviso a
dos o más personas, .

241.-Los que por cualquIer titulo tienen el
dominio legal de un bien. no pueeen ser ofj1i-
gados a conservarlo indiviso sino en los casos
en que por la misma naturaleza de los bienes o
por determinación de la ley. el dominio es indi-
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visible.
242.-Si el dominio no es divisible o el bien

no admite cómoda división y los participes no
se convienen en que sea adjudicado 8 alguno
de ellos. se procederá a su venta va la reparti-
ción de su precio entre 10$ interesados.

243.-A falta de contrato o disposición es-
pecial; se regirá la copropiedad por las dispo-
siciones siguientes.

244.-EI concurso de 10s patttcipes. taom
en lbs beneficios como en las cargas. 'Será pro-
porcional a Sus respectivas potCiOnes. .

Se presumirán igualés. mientras no se prue-
be lo contrario. las porciones correspondien-
tes a los participes. en la comunidad.

246.-Cada participe podrá servirse de los
bienes comunes;siempre que disponga de ellos
conforme a su déstino y de manera que no se
perjudique el interés de .Ios partlcipés. ni se
impida a los copropietarios usarlos según su
derecho:

248.- Todo copropietaria tiene derecho para
obligar a.los partícipes a contribuir a los gastos
dé conservación del bien o derecho común.
Sólo puede eximirse de esta obligación el que
renuncie a la parte que le pertenece en el domi-
nio.

241.-Ninguno de los conduel'los podrá. sin
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el consentimiento unánime de los dem6s. ha~r.
alteraciones en el bien común aunque <te,lIa8
pudieran resultar ventajas para todos. ni .jec",~
tar actos de dominio respecto al mismo.

248.-Para la administración del bien común.
serán obligatorios los acuerdos de la f!'Iayor(a
de los participes.

249.-Para que haya mayorla se necesité el
voto del mayor número de c9p.ropie18rios.v ".
mayorla de intereses.

.2&O.-Sj.no hubiere mavodafel juez. oyen~o
a los interesa<k>s. resolverá 10qUedebe hac:ers8

. dentro de lo propuesto por.10&mismos.
261.-Cuando parte del bien. perteneciere.

exclusivamente a un copropietario o alguno de
ellos. y otro fuere común. sólo a tste seráapli-
cable la disposición anteriQr.

262.-Todo conduet\o tiene la propiedad
de la parte alícuota que le corresponda y Ia:de
sus frutos y utilidades. pudiendo en conH-
cuencia enajenarla. cederla o hipotecaria. y
aun substituir otro en su aprovechamiento salvo
si se tratare de derecho personalísimo. Pero el
efecto de la enajenación o hipoteca con rela-
ción a los conduet\os. estará limita90 a la POJ~
ción que se les adjudique en la división al cesar
la comunidad. Los conduei'\os gozan del dere-
cho del tanto. .
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263.-Cuando los diferentes pisos, depar-
tamentos. viviendas o locales de un inmueble
construidos en forma vertical. horizontal o mix-
to, susceptibles de aprovechamiento indepen-
diente por tener salida propia a un elemento
común de aquél o a la vía pública. pertenecie-
ren a distintos conduei'\os. cada uno de éstos
tendrá un derecho singular y exclusivo de pro-
piedad sobre su piso, departamento. vivienda
ó local y además un derecho de copropiedad
sobre los elementos y partes comunes del edi-
ficio, necesarios para su adecuado uso o dis-
frute. tales como el suelo, cimientos. sótanos,
'muros de carga, fosos, patios. pozos, escale-
ras.elevadores. pasos, corrE/dores. cubiertas.

.

c~nálizaciones.desagües. servidumbres. etc.
Cada condueno podrá EInajenar. hipotecar

o' gravar en 'cualqUier otra forma su departa-
mento, vivienda.-casa o local, sin necesidad de
consentimiento de ¡os demás condóminos. En
la enajenación, gravamen o embargo de un
departamento. vivienda. casa o local se ten
drán comprendidos invariablemente los dere-
chos sobre los bienes comunes Que le son ane-
xos.

'En los casos de enajénaci6n de un piso.
departamento, vivienda o local de un inmueble
en condominio los condóminos no gozarán del
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derecho del tanto. los inquilinos y las institu-
ciones oficiales que hayan construido o finan-
ciado el condominio gozarán del derecho por
el tanto en los términos Que lo establezca el
reglamento respectivo.

El derecho de copropiedad sobre los ele-
mentos comunes del edificio sólo será enaje-
nable. gravable o embargable por terceros. con-
juntamente con el piso. departamento. vivienda
o local de propiedad exclusiva respecto. del
cual se considera anexo inseparable. la co-.
propiedad sobre los elementos comunes del
edificio no es susceptibl~ de división.

los derechos yobligaciones de los propIe-
tarios a Que s.e refiere este .precepto. se regirán
par .Ias escrituras en que se hubiera estable-
cida el ,régimen de copropiedad. par las de
compraventa correspondientes. por el regla-
mento del cóndominio y administraqión res-
p~ctivo. y en su caso. por la ley reglamentaria
de este artículo. . .

254.-Cuando haya constancia que de-
muestre quien fabricó la pared que divide los
predi~)S. el que la costeó es dueño exclusivo de
ella; si consta que se fabricó par los colindan-
tes o no consta quien la fabricó. es de propie-
dad común,

255.-Se presume la copropiedad mientras
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no haya signo exterior que demuestre lo contra-
rio:

l.-En las paredes divisorias de los inmue-
bles contiguos. hasta el punto común de eleva-
ción;

II.-En las paredes divisorias de los jardines
o corrales situados en poblada o en el campo;

III.-En las cercas. vallados y setas vivos
que dividan los predios rústicos. Si las cons-
tru'cciones no tienen una misma altura. s&lo
hay'presunción de copropiedad hasta la altura
dela construcción menos elevada. . .

266.-Hay signo contrario a la copropiedad:
l.-Cuando hay ventanas o huecos abiertos

en la pared divisoria de los inmuebles;
II.-Cuando toda la pared. vallado. cerca o

f'.
."

,. .

seto están ,construidos sobre el terreno de una
de las fincas y no por la'mitad entre una y otra
de las dos contiguas;

III.-Cuando la pared soporte las cargas y
carreras. pasos y armaduras de una de las pose-
siones y no de la contigua;

"IV.-Cuando la pared divisoria entre patios.
jardines y otras propiedades esté construida
de modo que la albardilla caiga hacia una sola
deella~ '

V.-Cuando la pared divisoria construida
de mampostería. presente piedras llamadas pa-
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saderas. que de distancia en distancia salgan
fuera de la superficie sólo por un lado dtt r.
pared y no por el otro; .

VI.-Cuando la pared fuere divisotia entre
un inmueble del cual forma parte y un jardrn.
campo. corral o sitio sin edificio;

VII.-Cuando una propiedad se halle cerrada
o defendida por vallados. cercas o setas vivos y
las contiguas no lo estén;

VIII.-Cuandola cerca gue éñcierra OQIB
pletamente una propiedad es de diStlnm upII
cie de la que tiene la vecina M sus1ados contl
9uOS a la primera;

257.-En general. se presume que en loa
casos sef'lalados en el artículo anterior. la pro-
piedad de las paredes. cercas. vallados o setos
pertenece exclusivamente al duef\b de la finca
o propiedad que tiene a su favor estos signos
exteriores. .

258.-Las zanjas o acequIas abiertas entre
las propiedades se presumen también de copro-
piedad si no hay título o signo que demuestre
lo contrario.

259.-Hay signo contrario a la copropiedad.
cuando de la tierra o broza sacada de la zanja {)
acequia para abrirla o limpiarla. se halla s610
de un lado; en este caso. se presume que la
propiedad de la zanja o acequia es exclusiva-
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mente del duei'io de la propiedad que tiene a 8U
favor este signo exterior.

260.-La presunción Que establece el artl- .

culo anterior. cesa cuando la inclinaciÓn del
terreno obliga a echar la tierra de ur solo lado.

261.-Los duei'ios de los predios est~n obli-
gados a cuidar de Que no se deteriore la pared.
zanja o seto de propiedad común; y si por el
hecho de alguno de sus dependientes o anima"-
les o por cualquiera otra causa qued~penda de
éHos.se deterioraren. deben reponerlGS. pagando
los dai'los y perjuicios que se hubiereh causado.

262.-La reparación y reconstrucción de las
paredes de propiedad común y el mantenimien-
to de los vallados. setas vivos. zanjas. acequias.
también comunes. se costearán propor-
cionalmente por todos los duei'ios que tengan
a su favor la copropiedad.

263.-EI propietario que quiera librarse de
las obligaciones que impone el artículo ante-
rior. puede hacerlo renunciando a la copro-
piedad. salvo el caso en que la pared común
sostenga un inmueble suyo.

264.-EI propietario de un inmueble que se
apoya en una pared común. puede al derribarlo.
renunciar o no a la copropiedad. Enel pÜmer
caso serán de su cuenta todos los gastosnece-
sarios para evitar o reparar los daños que cause
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la demolición. En el segundo. además de. esta
obligación. queda sujeto a las que le ¡,,"ponen
los articulas 261 V 262.

286.-EI propietario de una finca contigua a
un pared divisoria que no sea común. sólo puede
darle este carácter en todo o en parte... por
contrato con el duet\o de ella.

288.- Todo propietario puede alzar la pared
de propiedad~omún. haciéndolo a sus exPen-
sas. e indemnizando de los daftos.,~ perjuici08
que se ocasionaren por la obra. aunque St8"
temporales.

.

287.-Serán igualmente de sucuentatDdas
las obras de conservación de la P81"edde la
parte en que ésta haya aumentado su altura o
espesor. y las que enla parte común sean nece-
sarias. siempre que el deterioro provenga de la
mayor altura o espesor que se haya dado a la
pared. .

268.-Si la pared de propiedad común no
puede resistir a la elevación. el propietario.que
quiera levantarla tendrá la obligación de recons-
truirla a su costa; y si fuere necesario darle
mayor espesor. deberá darlo de su suelo.

269.-En los casos señalados por los a~ícu-
los precedentes. la pared continúa siendo de
propiedad común hasta la altura en que lo era
antiguamente. aun cuando haya sido edificada
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de nuevo a expensas de uno sólo. y desde el
punto en donde comenzó la mayor altura. es
propiedad del que la edificó.

270.-Los demás propietarios que no hayan
contribuido a dar más elevación o espesor a la
pared. podrán. sin embargo. adquirir en la parte
nuevamente elevada los derechos de copro-
piedad. pagando proporcionalmente el valor
de la obra y la mitad del valor del terreno del
que se hubiere dado mayor espesor.

271.-Cada propietario de una pared común
podrá usar de .ella en proporción al derecho
que tenga en la comunidad. podrá. por tanto.
edificar. apoyando su obra en la pared común
o introduciendo vigas hasta la mitad de su espe-
sor. pero sin impedir el uso común respectivo
de los demás copropietarios. En caso de resis-
tenciade los otros propietarios. se arreglarán
por medio de peritos las condiciones necesa-
rías para que la nueva obra no perjudique los
derechos de aquéllos.

272.-Los árboles existentes en cerca de
copropiedad o que sel'lalen lindero. son tam-
bién de copropiedad y no pueden ser cortados
ni sustituidos con otros sin el consentimiento
de ambos propietarios. o por decisión judicial
pronunciada en jUicio contradictorio. en caso
de desacuerdo de los propietarios.
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273.-Los frutos del árbol Odel arbUJStoJoc1"
mún y los gastos de su cultivo. serán repart1doe
por partes iguales entre los co,propietarioJ

274.-Ningún copropietario puede. si",-con-
sentimiento del otro. abrir ventana. ni 'hueco
alguno en pared común.

276.-Los propietarios del bien indiviso no.
pueden enajenar a extrat\os su parte allcuot8
respectiva. si el partícipe quiere'hace( uso del
derecho del tanto. A ese efectQ.<e¡'coprOpíeta.,.
rio notificará a los demás. por mediO. Nota-
rioojudicialmente.laventaque ,.~
nida. para que dentro de los ochodr._ÍGUI8D18I
hagan uso del derecho del tanto. Transcurti:.
dos los ocho días. sin hacer uso de este der&..
cho. se pierde, Si la venta se hace omitiéndose
la notificación será nula.

276.-Si varios conduel'los. partícipes.etc.
del bien indiviso quisieren haceJ uso del dere-
cho del tanto. será preferido el que represente
mayor parte; y siendo iguales. el designado por
la suerte; salvo convenio en contrario.

277.-Las enajenaciones hechas por here-
deros o legatarios de la parte de herencia que
les corresponda. se regirán por lo dispuesw en
los artículos relativos.

278.-La copropiedad cesa: por Ja división
del bien común; por la pérdida del bien en los
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términos del articulo respectivo a la Obligación
de dar. de este Código; por su enajenación y
por la consolidación o reunión de todas las
cuotas en un solo copropietario.

279.-la división de un bien común no per-
judica a tercero. el cual conserva los derechos
reales que le pertenecen desde antes de hacerse
la partición. observándose en su caso. lo dis-
puesto para hipotecas que graven fincas sus-
ceptibles de ser fraccionadas. y lo prevenido
para el adquirente de buena fe que inscribe su
titulo en el Registro Público.

280.-la división de bienes inmuebles es
nula si no se hace con las mismas formalidades
que la ley exige para su venta. .

281.-50n aplicables a la división de he-
rencia. las reglas senaladas en este Capítulo.

282.-Para todo lo no previsto en este Capí-
tulo. se estará a lo dispvesto en las leyes de
propiedad en condominio para el Estado. en
cuanto no se opongan a lo preceptuado por
este Código.
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TITULO QUINTO

DEL USUFRUCTO, DEL USO Y DE LA

HABIT ACION

CAPITULO PRIMERO

DEL USUFRUCTO EN GENERAL

283.-EI usufructo es un derecho real. tem-
poral. generalmente vitalicio. para usar y dis~
frutar de los bienes ajenos sin alterar su forma
ni substancia.

284.-Se denomina usufructo impropiOfO
imperfecto. el que recae sobre bienes fungi-
bles. de los que se hace necesario su reem-
plazo de acuerdo con su naturaleza o de bienes
consumibles no fungibles de los que se restí-.
tuirá su equivalente económico. .

285.-EI usufructo puede constitUirse por
la ley. por acto jurídico unilateral o plurilateral.
o por prescripción. . .

286.-Puede constituirse el usufructo a favor
de una o varias personas. simultánea o sucesiva-
mente.

287.-Si se constituye a favor devariasper-
son as simultáneamente. sea por acto unilate-
ral. sea por contrato. cesando el derecho de
una de las personas. pasará al propietario. salvo
que al constituirse el usufructo se hubiere dis-
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puesto que acrezca a los otros usufructuarios.
Si se constituye sucesivamente. el usufructo

no tendrá lugar sino en favor de las personas
que existan al tiempo de comenzar el derecho
del pnmer usufructuariO. los designados usu
fructuarios no gozarán del mismo sino hasta
que se cumplan el plazo o las condiciones im-
puestas en el acto constitutivo.

288.-EI usufructo puede constituirse desde
o hasta cierto día. puramente o bajo condición.

289.-Es vitalicio el usufructo si en el acto
constitutivo no se expresa lo contrario.

290.-Los derechos y obligaciones del usu-
fructuario y del propietario se arreglan. en todo
caso. por el acto constitutivo del usufructo.

291.-Las personas colectivas que rjOpue-
den adquirir. poseer. o administrar bienes raí-
ces. tampoco pueden tener usufructo consti-
tuido sobre bienes de esta clase.

292.-S610 pueden dar en usufructo los que
pueden enajenar y s610 se pueden dar en usu-
fructo los bienes enajenables.

CAPITULO SEGUNDO

DE lOS DERECHOS DEL USUFRUCTUARIO

293.-EI usufructuario tiene derecho a eJer-
citar todas las acciones y excepciones reales o
personales y oponer las excepciones corres-
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pondientes. y ser considerado como parte en
todo litigio. aunque sea seguido por el propie-
tario. siempre que en él se interese el usufructo,

294.-EI usufructuario tiene derecho de per-
cibir todos los frutos. sean naturales. industria-
les o civiles,

295.-los frutos naturales o industriales pen-
dientes al tiempo de comenzar el usufructo.
pertenecerán al usufructuario. los pendientes
al tiempo de extinguirse el usufructo; pertene-
cen al propietario. -

Niéste ni el usufructuario tienen que hacer-
se abono alguno por razón de las labores. semi-
llas y otros gastos semejantes, lo dispuesto en
este artículo no perjudica a los aparceros o
arrendatarios que tengan derecho de percibir
alguna porción de frutos. al tiempo de comen-
zar o extinguirse el usufructo.

296.-los frutos civiles pertenecen al usu-
fructuario en proporción al tiempo que dure el
usufructo. aun cuando no estén cobrados.

297.-Cuando se trate de bienes suscepti-
bles de deteriorarse por el uso. el usufnJctua-
rio tendrá derecho de servirse de ellos según
su destino. estando obligado a restituirlos al
terminarse. en el estado en que se encuentren;
pero también con la obligación de indemnizar
al propietario del deterioro que resulte por dolo
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o negligencia.
298.-Se constituirá un usufructo impropio

o imperfecto. cuando se trate de bienes que no
puedan usarse sin consumirse. caso en el cual
el usufructuario tendrá el derecho de consu-
mirlos. pero con la obligación de restituirlos al
terminarse en igual género; cantidad y calidad.
y siendo bienes no fungibles deberá pagarse
su equivalente económico si se hubieren dado
estimados. o si no lo fueron. su precio corriente
al tiempo de cesar el usufructo.
. 299.-Si el usufructo se constituye sobre

capitales impuestos a réditos. el usufructuario
sólo hace suyos éstos y no aquéllos; pero para
que el capital se redima anticipadamente. para
que se haga novación de la obligación primi-
tiva. para que se substituya la persona del deu-
dor si no se trata de derechos garantizados
como gravamen real. así como para que el capi-
tal reunido vuelva a imponerse. se necesita el
consentimiento del usufructuario.

300.-EI usufructuario de un monte disfruta
de todos los productos que provengan de éste.
según su naturaleza.

301.-Si el monte fuere talar o de maderas
de construcción. podrá el usufructuario hacer
en él las talas o cortes ordinarios que haría el
dueño; acomodándose en el modo. porción o
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época a las leyes especiales o a las costumbres
del lugar.

302.-En los demás casos. el usufructuario
no podrá cortar árboles por el pie. como no sea
para reponer o reparar alguno de los bienes
usufructUados: en este caso acreditará previa-
mente al propietario la necesidad de la obra.

303.-EI usufructuario podrá utilizar los vi-
veros. sin perjuicio de su conservación y según
las costumbres del lugar y lo dispuesto en las
leyes respectivas.

304.-Corresponde al usufructuario el fruto
de los aumentos Que reciban los bienes por
accesión y el goce de las servidumbres Que
tenga a su favor.

305.-No corresponden al usufructuario tos
productos de las minas Que se exploten en
terreno dado en usufructo. a no ser que expre-
samente se les concedan en el acto constitu-
tivo del usufructo o que éste sea universal:
pero debe indemnizarse al usufructuario de los
daños y perjuicios que se le originen por la
interrupción del usufructo a consecuencia de
las obras que se practiquen para el laboreo de
las minas. En todo caso se estará a lo Que
disponga la ley de la materia.

306.-EI usufructuario puede gozar por SI
mismo del bien usufructuado. Puede enajenar.
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arrendar y gravar su derecho de usufructo. pero
todos los contratos que celebre como usufruc-
tuario. terminarán con el usufructo.

307.-EI usufructuario puede hacer meJo-
ras útiles y puramente voluntarias; pero no tiene
derecho de reclamar su pago. aunque sí puede
retirarlas. siempre que sea posible hacerla sin
detrimento del bien en que está constituido el
usufructo.

308.-EI propietaria de bienes en que otro
tenga el usufructo puede enajenarlos. con la
condición de que se conserve el usufructo.

309.-EI usufructuario goza del derecho por
el tanto. Es aplicable lo dispuesto en el artículo
275 de este ordenamiento. en lo que se refiere
a dar aviso y la forma para hacerla. respecto de
la enajenación y al tiempo para hacer uso del
derecho por el tanto.

CAPITULO TERCERO

DE LAS OBLIGACIONESDELUSUFRUCTUARIO
310.-EI usufructuario. antes de entrar en el

goce de los bienes. está obligado:
l.-A formar a su expensas. con citación del

dueño. un inventario de todos ellos. haciendo
tasar los muebles y constar el estado en que se
encuentren los inmuebles;

II.-Adar la correspondiente garantía de que
disfrutará de las cosas con moderación. y las
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restituirá al propietario con sus /tcce.iOn...'''.
extinguirse el usufructo. no empeoradas ni de-;
terioradas por su negligencia. salvo lo dispuesto
en lo relativo al cuasiusufructo. .

311.-EI donante que se reserve el usufructo
de los bienes donados está dispensado de da..
la garantía requerida. si no se ha obligado ex-
presamente a ello.

312.-EI que se reserva la propiedad. puede
dispensar al usufructuario de la obligación de
afianzar.

313.-Si el usufructo fue re constituido .por
contrato y el que contrató quedare de propie-
tario y no exigiere en el contrato la garantla. nO
estará obligado el usufructuario a darla; pero si
quedare de propietario un tercero. pOdrá pedirla
aunque no se haya fijado en el contrato.

314.-Si el usufructo se constituye.por titulo
oneroso y el usufructuario no presta la corres-
pondiente garantía. el propietario tiene el dere-
cho de intervenir la administra~i6n de los bie-
nes. para procurar su conservación. sujétando-
se a las condiciones prescritas en el artículo
351 y prescribiendo la retribución que en él se
concede.

Cuando el usufructo es a titulo gratuito y el
usufructuario no otorga la garantía. el usufructo
se extingue en los términos de la fracción IXdel
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artículo 342.
315.-EI usufructuario. dada la garantía. ten-

drá derecho a todos los frutos del bien. desde
el día en que. conforme al acto constitutivo del
usufructo. debió comenzar a percibirlos.

316.-En los casos sei'\alados en el artículo
306. el usufructuario es responsable solida-
riamente con la persona que lo substituya como
titular del derecho real. del menoscabo que
sufran los bienes por dolo o culpa de ésta.

317.-Si el usufructo se constituye sobre ga-
nado vacuno. equino. ovicaprino. porcino o de
cualquier otro que pueda reputarse como dómes-
tico. está obligado a reemplazar con las crías.
la cabeza que falte por cualquier causa.

318.-Si el ganado en que se constituyó el
usufructo perece sin culpa del usufructuario.
por efecto de una epizootia o de algún otro
acontecimiento no común. el usufructuario-
cumple con entregar al dueño los despojos
que se hayan salvado de esa calamidad.

319.-Si el rebaño perece en parte. y sin
culpa del usufructuario. continúa el usufructo
en la parte que queda.

320.-EI usufructuario de árboles frutales
está obligado a la replantación de los pies-
muertos naturalmente.

321.-Si el usufructo se ha constituido a
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título gratuito, el usufructuario está obligadoa
hacer las reparaciones indispensables paraman-
tener el bien en el estado en que se encontraba
cuando lo recibió.

322.-EI usufructuario no está obligado a
hacer dichas reparaciones, si la necesidad de
éstas proviene de vejez. vicIo instrínseco o de-
terioro grave del bien, anterior a la constitu-
ción del usufructo.

323.-$i el usufructuario quiere hacer las
reparaciones referidas. debe obtener an.tes el
consentimiento del duefío; v.en ningún caso
tiene derecho de exigir indemnizac.iQo alguna.

324.-EI propietario. en el casQ.del art¡~uIQ
322. tampoco está obligado a "aeer repar~-
ciones. y si las hace no tiene derecho de exigir
indemnización. .

325.-$i el usufructo se ha constituido a
título oneroso. el propietario tiene obligación
de hacer todas las reparaciones convenientes
para que el bien. durante el tiempo estiplAlado
en el acto constitutivo. pueda producir los fru-
tos que ordinariamente se obtenían de ellos al
tiempo de la entrega.

326.-$i el usufructuario quiere hacer en
este caso las reparaciones. deberá dar aviso al
propietario. y previo este requisito. tendrá dere-
cho de cobrar su importe al fin del usufructo.
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327.-La omisión del aviso al propietario
hace responsable al usufructuario de la des-
trucción. pérdida o menoscabo del bien por
falta de las reparaciones. y le priva del derecho
de pedir indemnización si él las hace.

328.-Toda disminución de los frutos que
provenga de imposición de contribuciones o
cargas ordinarias sobre la finca o bien usufruc-
tuado. es de cuenta del usufructuario.

329.-La disminución que por las propias
causas se verifique. no en los frutos. sino en la
misma finca o bien usufructuado. será de cuenta
del propietario; y si éste. para conservar ínte-
gro el bien. hace el pago. tiene derecho de que
se le abonen los intereses legales de la suma
pagada. por todo el tiempo que el usufructua-
rio continué gozando del bien.

330.-Si el usufructuario hace el pago de la
cantidad, no tiene derecho de cobrar intere-
ses. quedando compensados éstos con los fru-
tos que reciba.

331.-EI que por sucesión adquiera el usu-
fructo universal está obligado a pagar por entero
el legado de renta vitalicia o pensión de alimen-
tos.

332.-EI que por el mismo título adquiera
una parte del usufructo universal. pagará el
legado o la pensión en proporción a su cuota.
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333.-EI usufructuario particular de una finca
hipotecada no está obligado a pagar las deu-
das para cuya segundad se constituyó la hi-
poteca.

334.-Si la finca se embarga o se vende
Judicialmente para el pago de la deuda. el pro-
pietario responde al usufructuario de lo que
pierda por este motivo. salvo que se trate de
usufructo a título gratuito.

335.-S i el usufructo es de todos-los bienes
de una herencia. o de una parte de .eUos..el
usufructuario podrá anticipar las sumas que
para el pago de las deudas hereditarias corres-
pondan a los bienes usufructuados. y tendrá
derecho de eXigir del propietaria su restitución.
sin intereses. al extinguirse el usufructo.

336.-Si el usufructuario se negare a hacer
la anticipación de que habla el artículo que
precede. el propietario podrá hacer que se ven-
da la parte de bienes que baste para el pago de
la cantidad que aquél podría satisfacer. según
la regla establecida por dicho artículo.

337.-$i el propietario hiciere la anticipa-
ción por su cuenta. el usufruCtuario pagará el
interés legal del dinero. según la regla estable-
cida en el artículo 329.. .

338.-$i los derechos del propietario son
perturbados por un tercero. sea de modo y por
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el motivo que fuere. el usufructuario está obli-
gado a ponerlo en conOCimiento de aquél; SI
no lo hace. es responsable de los daños y per-
JUICIOSque resulten como SIhubiesen sido oca-
sionados por su culpa

339.-Los gastos. costas y condenas de los
pleitos sostenidos sobre el usufructo son de
cuenta del propietario si el usufructo se ha
constituido por título oneroso. y del usufruc-
tuario. si se ha constituido por título gratuito.

340.-Si el pleito interesa al mismo tiempo
al dueño y al usufructuario. contribuirán a los
gastos en proporción de sus derechos respec-
tivos. si el usufructo se constituyó a título gra-
tuito. pero el usufructuario en ningún caso está
obligado a responder por más de lo que pro-
duce el usufructo.

341.-Si el usufructuario. Sin citación del
propietario. Oéste sin la de aquél; han seguido
un pleito. la sentencia favorable aprovecha al
no citado. y la adversa no le perJudica.

CAPITULO CUARTO
DElOS MODOSDEEXTlNGUIRSEELUSUFRUCTO

342.-EI usufructo se extingue:
l.-Por la muerte del usufructuario;
II.-Por vencimiento del plazo por el cual se

constituyó;
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III.-Por cumplirse la condición impuesta
en el acto constitutivo para la cesación de este
derecho;

IV.-Por la consolidación de la pro-
piedad en la persona del usufructuaria; mas si
se verifica en un solo bien o parte de lo usu-
fructuado, en lo demás subsistirá el usufructo;

V.-Por la prescripción negativa conforme'
a lo prevenido respecto de los derechos reales;

VI.-Por la renuncia expresa del usufruc-
tuariO, salvo lo dispuesto respecto de las re-
nuncias hechas en fraude de acreedores;

VII.-Por la pérdida total del bien que era
objeto del usufructo. Si la destrucción no es
total, el derecho continúa respecto de lo que
del bien haya quedado;

VIII.-Por la cesación del derecho del que
constituyó el usufructo, cuando teniendo un
derecho revocable llega el caso de la revoca-
ción;

.

IX.-Por no dar garantía el usufructuario a
título gratuito si el dueño o poseedor no lo ha
eximido de esa obligación;

343.-La muerte del usufructuario no ex-
tingue el usufructo, cuando éste se ha consti-
tuido a favor de varias personas sucesivamente.
pues en tal caso entra al goce del mismo la
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persona que corresponda.
344.-EI usufructo constituido a favor de

personas jurídicas colectivas que puedan ad-
quirir y administrar bienes raíces. solo durará
veinte años; cesando antes en el caso de que
dichas personas dejen de eXistir.

345.-EI usufructo concedido por el tiempo
que tarde un tercero en llegar a cierta edad.
dura el número de años prefijado. aunque el
tercero muera antes.

346.-Si el usufructo está constituido sobre
un inmueble y éste se arruina en un incendio.
por vetustez o por algún otro accidente. el usu-
fructuario no tiene derecho a gozar del solar ni
de los materiales; más si estuviese constituido
sobre una finca rústica de que sólo forme parte
el inmueble arruinado. el usufructuario podrá con-
tinuar usufructuando el solar y los materiales.

347.-Si el bien usufructuado fuere expro-
piado por causa de utilidad pública. el propie-
tario o poseedor está obligado. bien a susti-
tuirlo con otro de igual valor y análogas con-
diciones. o bien a abonar al usufructuario el
interés legal del importe de la indemnización
por todo el tiempo que debía durar el usufructo.
Si el. propietario optare por lo último. deberá
garantizar el pago de los réditos. .

348.-Si el edificio es reconstrUido por el
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duei'\o o por el usufructuario. se estará a lo
dispuesto en los artículos 323. 324. 325 Y
326.

349.-EI Impedimento temporal por caso
fortuito o fuerza mayor. no extingue el usufructo
ni da derecho a exigir indemnización del pro-
pietario o poseedor.

350.-EI tiempo del impedimento se tendrá
por corrido para el usufructuario. de quien serán
los frutos que durante él pueda producir el
bien.

.

351.-EI usufructo no se extingue por el mal
uso que haga el usufructuario del bien usu-
fructuado; pero si el abuso es grave. el propie-
tario o poseedor pueden pedir que se les ponga
en posesión de los bienes. obligándose. bajo
garantía. a pagar anualmente al usufructuario
el producto líquido de los mismos. por el tiempo
que dure el usufructo deducido el precio de
administración que el Juez le acuerde.

352.-Terminado el usufructo. los contra-
tos que respecto de él haya celebrado el,usu-
fructuario no obligan al propietario y éste en-
trará en posesión del bien. sin que contra él
tengan derecho los que contrataron CO:1el usu-
fructuario. para pedirle indemnización por la
disolución de sus contratos. ni por las estipu-
laciones de éstos; que sólo pueden hacer valer
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en contra del usufructuario Y sus herederos.
salvo lo dispuesto en el artículo 295,

CAPITULO QUINTO.

DEL USO Y DE LA HABITACION

363.-EI uso es un derecho real. temporal.
personalísimo y limitado. generalmente vitali-
cio por naturaleza. para usar un bien ajeno sin
alterar su forma ni sustancia, El usuario tendrá
además el derecho de percibir los frutos del
mismo. pero sólo en la medida Que basten a
cubrir sus necesidades y las de su familia. aun
cuando ésta aumente,

364.-La habitación es un derecho real. tem-
poral. personalísimo y limitado. vitalicio por su
naturaleza. para ocupar gratuitamente. en una
casa ajena. las piezas necesarias para el habi-
tuario y las personas de su familia,

, 366.-EI usuario y el habituario de un edifi-
cio no pueden enajenar. gravar ni arrendar en
todo ni en parte su derecho a otro. ni estos
derechos pueden ser embargddos por sus acree-
dores,

366.-Los derechos y obligaciones del usua-
rio y habituario y del Que tiene el goce de habi-
tación se arreglarán por los contratos respec-
tivos y en su defecto. por las disposiciones
siguientes:
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367.-las disposiciones establecidas para
el usufructo son aplicables a los derechos de
uso y de habitación¡ en cuanto no se opongan
a lo ordenado en el presente Capítulo.. .

358.-EI que tiene derecho a uso sobre un
ganado ya sea vacuno. equino. ovicaprino. por-
cinó o de cualquier otra especie que pueda.
reputarse como doméstico. puede aprovecharse
de los produotoS:'en cuanto' basten panrsu
consumo y el de su famitia:

359.-5i el usuario consume todos los fru-
tos de los bieneS' o'el habituario ocupa todas
las piezas de la casa. quedan obligados a todos
los gastos de cultivo. reparaciones y pago de
contribuciones. lo mismo que ~ usufructuario.
pero si el primero'sólo consume parte de los
frutos o el segundo sólo ocupa parte de la
casa. no deben contribuir en nada siémpre que
al propietario le quede una parte de .frutos o
aprovechamien10s bastantes para cubrir los gas-
tos y cargas.

360.-S; los frutos que queden al propieta-
rio no alcanzan a cubrir los gastos y cargas. la
parte que falte será cubierta por el usuario o
habituario. .

361.-los derechos de uso y habitación pue-
den constituirse por la ley. por acto jurídico
unilateral o plunlateral. o por prescripción.
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El acto Jurídico unilateral puede surtir sus
efectos durante la vida del constituyente o a
partir de su muerte. cuando los citados dere-
chos se constituyan por testamento. ErI el pri-
mer caso. el acto será Irrevocable una vez otor-
gado. independientemente de la aceptación del
usuario o habituario. Salvo lo dispuesto en el
artículo relativo a la revocación de la donación
por ingratitud establecida en este Código.

Las reglas anteriores rigen también para el
usufructo y las servidumbres.

TITULOSEXTO
DE LAS SERVIDUMBRES

CAPITULOPRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

362.-La servidumbre es un derecho real
impuesto sobre un predio en beneficio de otro
perteneciente a distinto duei'lo. para usar par-
cialmente de aquél. en los términos en que la
ley disponga para cada caso. o se estipule en el
acto jurídico que le haya dado origen.

El que re.porta la obligación real se deno-
mina predio sirviente y aquel en cuyo beneficio
se constituye se llama predio dominante.

Las servidumbres originan relaciones Jurí-
dicas. entre los duei'los o poseedores de los.
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predios mencionados. siendo sujeto activo de
las mismas el duei'\o o poseedor del predio domi-
nante y sujeto pasivo el duei'\o o poseedor del
predio sirviente.

363.-Las servidumbres son positivas o ne-
gativas: por las primeras se permite al duei'\o o
poseedor del predio dominante realizar ciertos,
actos en el predio ajeno. y negativas por las
que se prohibe al poseedor o propietario del
predio sirviente hacer algo que le sería lícito si
no existiera la obligación real.

La servidumbre consiste en no hacer o en
tolerar. Para que al dueño del predio sirviente
pueda exigirse la ejecución de un hecho es
necesario que esté expresamente determinado
por la ley. o por el acto en que se constituyó la
servidumbre.

.
364.-Las servidumbres son continuas o dis-

continuas; aparentes O no aparentes.
365.-Son continuas aquellps cuyo uso' es

o puede ser incesante sin la intervención de
algún hecho.

366.-Son discontinuas aquellas cuyo uso
necesita de algún hecho actual del hombre.

367.-Son aparentes las que se anuncian
por obras o signos exteriores. dispuestos para
.su uso y aprovechamiento. .

368. -Son no aparentes las que carecen de sig-
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nos exteriores de su existencia.
369.-Las servidumbres pueden constituirse

por la ley. por acto jurldico unilateral o plurila-
teral. ypor prescripción Las servidumbres cons-
tituidas por la ley o por prescripción se deno-
minan legales. las demás se llaman voluntarias.

370.-las servidumbres son inseparables
del inmueble a que activa o pasivamente perte-
necen.

371.-$i los inmuebles mudan de duei'ío o
poseedor. la servidumbre continúa. ya activa.
ya pasivamente. en el predio en que estaba
constituida. hasta que legalmente se extinga.

372.-las servidumbres son indivisibles. Si
el predio sirviente se divide entre muchos due-
tros o poseedorE!S,la servidumbre no'se modifica.
y cada uno de ellos tiene que tolerarla en la
parte que le corresponda. Si es el predio do-
minante el que se divide entre varios. cada
porcionero puede usar por entero de la servi-
dumbre. no variando el lugar de su uso ni graván-
dolo de otra manera. Mas si la servidumbre se
hubiere establecido en favor de una sola de las'
partes del predio dominante. sólo el duei'ío o
poseedor de ésta podrá continuar disfrután-
dola.

373.-La existencia de las servidumbres no
se presume. emanan de la ley o de la voluntad



130 ZACATECAS

de las partes; por lo que. l. propied.d se reputa
libre de gravamen y ha de ter el que pretenda
tener el derecho de servi'umbre quien deba
probarlo.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS SERVlDUM8nES LEGALES

374.-Servidumbre legal es la establecida'
por la ley. teniendo en cuenta la situación de
los predios y en vista de la utilidad pública o
privada.

376.-Es aplicable a las servidumbres leg.-
les lo dispuesto en los artículos del426 al 434.
inclusive.

376.- Todo lo concerniente a las servidum-
bres establecidas por utilidad pública o comu-
nal. se regirán por este CÓdigo y en su defecto
por las leyes y reglamentos .especiales de este
Título.

Las servidumbres legales concernientes a
la utilidad privada se regirán por las disposi-
ciones de este Código. sin perjuicio de lo Que
dispongan las leyes o reglamentos especiales.

CAPITULO TERCERO

DE LAS SERVIDUMBRES LEGALES DE AGUA

377.-La servidumbre de desagQe corres-
ponde al poseedor o propietario de un inmue-
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ble que se halle enclavado entre otros y que no
le sea posible dar salida por el mismo a las
aguas pluviales que en él se recoJan; para exi-
gir el paso de dichas aguas por el punto de los
predios contiguos en el que sea más fácil la
salida y en la forma que menos se perjudique al
propietario o poseedor del predio sirviente; pre-
via indemnización fijada convencionalmente o por
peritos.

Las dimensiones y direcciones del conduc-
to de desagüe si no se ponen de acuerdo los
interesados. se fijarán por el Juez. previo infor-
me de peritos y con audiencia de aquéllos.
observándose. en cuanto fuere posible. las re-
gias dadas para la servidumbre de paso.

378.-La servidumbre de captación de aguas
corresponde al propietario o poseedor del pre.
dio superior para exigir del titular del predio
inferior que éste reciba las aguas que de aquél
caigan a consecuencia de las mejoras agríco-
las o industriales hechas a aquéllos. así como
las aguas domésticas y servidas. la piedra y
tierra que arrastren en su curso. previa indem-
nización fijada convencionalmente o por peri-
tos.

Si las aguas que pasen al predio sirviente
se han vuelto insalubres por los usos domésti-
cos o industriales que de ellas se hayan hecho.
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deberán volverse inofensivas a costa del dueño
del predio dominante.

379.-EI poseedor o propietario de un in-
mueble Que carezca de agua no tiene derecho
a proveerse de este líquido vital en fuente. pozo.
acequia. aljibe u otro depósIto o curso de agua
en predio ajeno. sino por conveniO con éste
último y previa Indemnización al titular del pre-

.

dio sirviente. Este derecho lleva consigo el de
servidumbre de paso.

380.-Corresponde la servidumbre de estri-
bo de presa al dueño o poseedor de un predio
en que existan obras defensivas para contener
el éigua. o en que por la variación del curso de
ésta sea necesario construir nuevas. está obli-
gado. a su elección. o a hacer reparaciones o
construcciones. o a tolerar Que sin perjuicio
suyo las hagan los dueños de los predios que
experimenten o estén inminentemente expues-
tos a experimentar el daño. a menos Que las
leyes especiales le impongan la obligación de
hacer las obras.

381.-Lo dispuesto en el articulo anterior
es aplicable al caso en que sea necesario des-
embarazar algún predio de las materias cuya
acumulación o caída impida el curso del agua
con daño o peligro de tercero. .

382.-Todos los propietarios Que participen
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del beneficio proveniente de las obras de que
tratan los artículos antenores, están obligados
a contribuir al gasto de su ejecución en pro-
porción a su interés y a JUICIOde peritos. Los
que por su culpa hubieren causado el daño,
están obligados a repararlos.

383.-La servidumbre de abrevadero grava
el predio donde los ganados de otros van a
beber; siendo aplicable a la misma, lo precep-
tuado en los artículos 379 y 380. .

384.-Corresponde al poseedor o propieta-
rio de un inmueble que carezca de las aguas
necesarias para el cultivo, usos industriales,
servicio doméstico y que quiera usar de la que
pueda disponer. el derecho de hacerla pasar
por los puntos mtermedios, con obligación de
indemnizar a sus dueños, así como a los de los
predios inferiores sobre los que se filtren o
caigan las aguas.

385.-Se exceptúan de la servIdumbre que
establece el artículo anterior. los edificios, sus
patios, jardines y demás dependencias.

386.-EI que ejercite el derecho de hacer
pasar las aguas de que trata el artículo 384,
está obligado a conSiruir el canal necesario en
los predios intermedios, aunque haya en ellos
canales para el uso de otras aguas.

387.-EI que tiene en su predio un canal
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para el curso de aguas que le pertenecen, puede
impedir la apertura de otro nuevo. ofreciendo
dar paso por aquél. con tal de que no cause
perjuicio al duei'lo del predio dominante.

388.-También se deberá conceder el paso
de las aguas a través de los canales y acueduc-
tos del modo más conveniente. con tal de que
el curso de las aguas que conduzcan por éstos.
y su volumen. no sufra alteración, ni las de
ambos acueductos se mezclen.

389.-En el caso del artículo 384. si fuere
necesario hacer pasar el acueducto por un cami-
no. río o torrente públicos. deberá indispensa-
ble y previamente, obtenerse el permiso de la
autoridad baJo cuya jurisdicción estén el cami-
no. río o torrente.

390.-La autoridad sólo con«ederá el per-
miso con entera sUjección a los reglamentos
respectivos. y obligando al dueño del agua a
que la haga pasar sin que el acueducto impida.
estreche ni deteriore el camino ni embarace o
estorbe el curso del río o torrente.

391.-EI que sin el referido permiso previo
pasare el agua o la derramare sobre el camino.
río o torrente públicos. quedará obligado a re-
poner las cosas a su estado anterior y a inde-
minizar el dai'lo que a cualquiera se cause. sin
perjuicio de las penas impuestas en las leyes
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respectivas.
392.-EI que pretenda usar el derecho con-

signado en el artículo 384, debe previamente:
l.-Justificar que puede disponer del agua

que pretende conducir;
II.-Acreditar que el paso que solicita es el

más conveniente para el uso a que destina el
agua;

III.-Acreditar que dicho paso es el menos
oneroso para los predios por donde debe pasar
el agua;

IV.-Pagar el valor del terreno que ha de
ocupar el canal, según estimación de peritos y
un veinticinco por ciento más;

V.-Resarcir los daños y perjuicios inmedia-
tos, con inclusión del que resulte por dividirse
en dos o más partes el predio sirviente y de
cualquier otro deterioro, y garantizar los me-
diatos que resulten por el ejercicio indebido de
su derecho.

393.-En el caso a que se refiere el artículo
387, el que pretenda el paso de las aguas deberá
pagar; en proporción a la cantidad de éstas, el
valor del terreno ocupado por el canal en que
se introduce y los gastos necesarios para su
conservación, sin perjuicio de la indemnización
debida por el terreno que sea necesario ocupar
de nuevo y por los otros gastos que ocasione el
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paso que se le concede.
394 La cantidad de agua que puede ha-

cerse pasar por un acueducto establecido ef1
predio ajeno. no tendrá otra limitación que la
que resulte de la capacidad que por las dimen-
siones convenidas. dictaminadas por peritos.
en caso que proceda o por los reglamentos. se
haya fijado al mismo acueducto.

395.-$i el que disfruta del acueducto ne-
cesitare ampliarlo. deberá costear las obras
necesarias y pagar el terreno que nuevamente
ocupe y los daños que cause. conforme a lo
dispuesto por las fracciones IVy V del Artículo
392.

396.-La servidumbre legal establecida por
el artículo 384 trae consigo el derecho de trán-
sito para las personas y animales y el de con-
ducción de los materiales necesarios para el
uso y reparación del acueducto. así como el de
tránsito de la maquinaria e implementos em-
pleados para tal fin y para el cuidado del agua
que por él se conduce, observándose lo dis-
puesto en los artículos 405 y 410. inclusive.

397.-Las dispOsiciones concernientes al
pasade ras aguas son aplicables al caso en Que
el. dueño poseedor de, un tefteno pantanoso

. qLiI~ra desecarlo o d'ar salida por médlO de
cauces a las aguas estancadas.
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398.-Todo el que se aproveche de un acue-
ducto, ya pase por terreno propio, ya por ajeno,
debe construir y conservar los puentes, cana-
les, acueductos, subterráneos y demás obras
necesarias para que no se perjudique el dere-
cho del otro.

399,-Si los que se aprovecharen fueren
varios, la obligación recaerá sobre todos en
proporción de su aprovechamiento, si no hu-
biere prescripción () convenio en contrario.

400.-Lo dispuesto en los dos artículos an-
teriores comprende la limpia, construcción y
reparaciones, para que el curso del agua no se
interrumpa.

401.-La servidumbre de acueducto no obsta
para que el dueño del predIO sirviente pueda
cerrarlo y cercarlo, así como edificar sobre el
mismo acueducto, de manera que éste no ex-
perimente perjuicio, ni se Imposibiliten las re-
paraciones y limpia necesarias.

402.-Cuando para el meJor aprovecha-
miento del agua de que se tiene derecho de
disponer, fuere necesario construir una presa
y el-que haya de hacerlo no sea dueño del
terreno en que se necesite apoyarla, puede pedir
que se establezca la servidumbre de un estribo
de presa, previa la indemnización correspon-
diente. Sin pequicio de lo preceptuado por el
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artículo 380 de este CódIgo

CAPITULO CUARTO

DE LAS SERVIDUMBRES LEGALES DE PASO

403.-Corresponde la servIdumbre legal de
paso al propIetario o poseedor de un inmueble
que se encuentre enclavado entre otros de dis-
tintos duei'los y sin salida a la vía pública. para
exigir paso por los inmuebles vecinos. mediante
indemnización que se haga al titular del predio
sirviente.

La indemnización consistirá en el valor del
terreno que se ocupe. a juicio de peritos. y en el
pago de los dai'los y per¡uicio~ que se causen al
titular del predio sirviente.

Para los efectos de este artículo se entiende
incomunicado un inmueble aunque linde con
camino público. si la salida es peligrosa o difí-
cil; así como en el supuesto de un abismo o
declive. vía férrea. por el peligro que signifi-
que por la prohibición eXistente de circular o
de ser impracticable para los vehículos. y otras
causas análogas.

404.-La acción para reclamar esta indem-
nización es prescriptible; pero aunque prescri-
ba. no cesa por este motivo el paso obtenido.

405.-EI dueño o poseedor del predio sirviente
tiene derecho de señalar el lugar en donde
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haya de construirse la servidumbre de paso.
También tiene facultad para vanar el sitio

de la servidumbre, siempre que no perjudique
al titular del predio dominante.

406.-Si el Juez califica. con informe de
peritos. el lugar señalado de Impracticable o
de muy gravoso al predio dominante. el titular
del sirviente debe señalar otro.

407.-Si este lugar es calificado de la misma
manera que el primero. el Juez señalará el que
crea más conveniente, procurando conciliar
los intereses de los titulares de los predios.

408.-Si hubiere varios predios por donde
pueda darse el paso a la vía pública. el obli-
gado a la servidumbre será aquel por donde
fuere más corta la distancia, siempre que no
resulte muy Incómodo y costoso el paso por
ese lugar. Si la distancia fuere igual. el Juez
designará cuál de los predios ha de dar el paso.

409.-En la servidumbre de paso, el ancho
de éste será el que baste a las necesidades del
predio dominante, a juicIo del Juez, previo in-
forme de peritos.

41 O.-En caso de que hubiere habido antes
comunicación entre el predio dominante y al-
guna vía pública, pasando por uno o varios
predios, el paso sólo podrá exigirse al inmue-
ble o Inmuebles donde lo hubo últimamente.
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411.-EI dueño o poseedor de un predio
rústico. tiene derecho mediante la indemniza-
ción correspondiente. de eXigir que se le per-
mita el paso de sus ganados por los predios
vecinos. para conducirlos a un abrevadero de
que pueda disponer. Son aplicables los artícu-
los 379. 380 Y 383 de este Código.

Para los efectos de este artículo la indem-
.

nización comprende el pago de los daños y
perjuicios que se irroguen con el"gravamen.

412.-EI propietario o poseedor de árbol o
arbusto contiguo al predio de otro. tiene dere-
cho de exigir de éste que le permita hacer la
recolección de los frutos que no se puedan
recoger de su lado. siempre que no se haya
usado o no se use el derec ho que conceden los
artículos 148 y 149. pero el dueño o poseedor
del árbol o arbusto es responsable de cualquier
daño o perjuicio que se cause co(1 motivo de la
recoleccion.

413.-La servidumbre de paso de obra le
corresponde al propietario o poseedor de un
inmueble. si fue re indispensable para constrUir
o reparar en éste. pasar matenales por predio
ajeno o colocar en él andamios u otros objetos
para la obra; el dueño de este predio estará
obligado a consentirlo. recibiendo la indemni-
zación correspondiente al perjuicio que se le
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irrogue.
414.-Cuando para establecer comunica-

ciones telefónicas. telegráficas. televisivas. eléc-
tricas. radiales u otras análogas entre dos o
más fincas. o para conducir energía eléctrica a
una finca, sea necesario colocar postes y ten-
der alambres en terrenos de una finca ajena. el
duetlo o poseedor de ésta tiene obligación de
permitirlo. mediante la indemnización corres-
pondiente. Este servicio trae consigo el dere-
cho de tránsito de las personas y el de conduc-
ción de los materiales necesarios para la cons-
trucción y.vigilancia de la Hnea.

415.-AI constituirse una servidumbre. se
entienden concedidos todos los derechos nece-
sarios para su uso; extinguida aquélla. cesan
también estos derechos accesorios.

CAPITULO QUINTO

DE LAS SERVIDUMBRES VOLUNTARIAS

416.-EIpropietario o poseedor que reúna el
reauisito del artículo 458. puede establecer en
el Inmueble cuantas servidumbres tenga por
conveniente y en el modo y forma que mejor le
parezca. siempre que '10contravenga las leyes
ni perjudique derecho de terceros.

417.-$ólo pueden constituir servidumbres
. las personas que tienen derecho de enajenar;
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las que no pueden enajenar inmuebles sino
con ciertos requisitos. no pueden. Sin ellos.
imponer servidumbre sobre los mismos.

418.-Si fueren varios los propietarios 0-
poseedores de un predio. no se podrá Imponer
servIdumbres sino con consentImiento de to-
dos.

419.-Si sIendo varios los propietarios o .

poseedores. uno solo de ellos adquiere una
servidumbre sobre otro predio. a favor del co-
mún. de ella podrán aprovecharse todos los
copartícipes. quedando obligados a los gravá-
menes naturales que traiga consigo.

CAPITULO SEXTO
DE COMO SE AOOUIEREN LAS SERVIDUMBRES

VOLUNTARIAS

420.-Las servidumbres se adquieren por
cualquier causa legal. incluso la prescripción.

421.-Las servidumbres continuas no apa-
rentes. y las discontinuas. sean o no aparentes.
podrán adquirirse por prescripción. pero deberá
probarse plenamente el ejercicio continuo. pa-
cífico. público y cierto del derecho de servi-
dumbre por el término de ley.

422.-AI que pretenda tener derecho a una
servidumbre. toca probar. aunque esté en pose-
sión de ella, la causa en virtud de la cual la
goza.
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423.-La existencia de un signo aparente
de servidumbre entre dos fincas. establecido o
conservado por el propietario de ambas. se
considera. si se enaJenaren. como causa para
que la servidumbre renazca a no ser que. al
tiempo de divIdirse la propiedad de las fincas.
se exprese lo contrario en el acto de enaJena-
ción de cualquiera de ellas.

424.-Si el paso concedido a un inmueble
enclavado entre otros de distintos dueños deja
de ser necesario por haberlo reunido su dueño
a otro que esté contiguo a camino público. el
dueño o poseedor del predio sirviente podrá
pedir que se extinga la servidumbre restituyendo
la porción de la indemnización que hubiere
pagado. a juicio de peritos. Lo mismo se enten-
derá en el caso de abrirse un nuevo camino
que dé acceso al inmueble enclavado.

CAPITULO SEPTIMO

DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS

PROPIETARIOS DE LOS PREDIOS ENTRE

LOS QUE ESTA CONSTITUIDA ALGUNA

SERVIDUMBRE VOLUNTARIA

425.-EI uso y la extensión de las servidum-
bres establecidas por la voluntad del propieta-
rio o poseedor. se arreglarán por los términos
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del acto en que tengan su origen y en su defecto,
por las disposiciones siguientes.

426.-Corresponde al dueño o poseedor del
predio dominante hacer a su costa todas las
obras necesanas para el uso y conservación de
la servidumbre.

427.-EI mismo tiene la obligación de hacer.
a su costa las obras que fueren necesanas para
que al dueño o poseedor del predio Sirviente
no se le causen, por la servidumbre. más gra-
vámenes que el consiguiente a ella; y si por su
dolo o culpa se causare otro daño. estará obli-
gado a la indemnización.

428.-Si el dueño o poseedor del predio
sirviente se hubiere obligado en el acto consti-
tutivo de la servidumbre a realizar un hecho o a
costear alguna obra. se librará de esta obliga-
ción abandonando su predio al dueño del domi-
nante.

429.-EI dueño o poseedor del predio sir-
viente no podrá menoscabar de modo alguno
la servidumbre constituida sobre éste.

430.-EI dueño o poseedor del predio Sir-
viente. SIel lugar primitivamente designado para
el uso de la servidumbre llegase a presentar
graves Inconvenientes. podrá ofrecer otro que
sea cómodo al dueño o poseedor del predio
dominante. qUien deberá aceptarlo. SI no se
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perjudica . .

431.-EI dueño o poseedor del predio sir-
Viente puede ejecutar las obras que hagan me-
noS gravosa la servidumbre. SIde ellas no resulta
daño o pequlCIO al predio dominante

432.-$1 de la conservación de dichas obras
se slgUlere algún daño o perjUICIO al predio
dominante. el dueño del SirViente está obligado
a restablecer las cosas a su antiguo estado y a
indemnizar de aquéllos.

433.-$1 el dueño o poseedor del predio
dominante se opone a las obras de que trata el
artículo 431. el Juez decidirá previo informe de
peritos.

434.-Cualquiera duda sobre el uso y exten-
sión de la servidumbre se decidirá en el sentido
menos gravoso para el predio sirviente. sin impo-
sibilitar o hacer difícil el uso de la servidumbre.

CAPITULO OCTAVO

DE LA EXTINCION DE LAS SERVIDUMBRES
435.-Las servidumbres voluntarias se ex-

tinguen:
l.-Por consolidación al reunirse en una mis-

ma persona la propiedad de ambos predios.
dominante y sirviente. y no reviven por una
nueva separación. salvo lo dispuesto en el artí-
culo 423; pero si el acto de reunión era rescin-
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dible o revocable por su naturaleza. y llega el
caso de la resolución o revocacIón. renacen
las servIdumbres como estaban antes de la
reunión;

II-Por preSCripCión negativa.
Cuando la servidumbre fuere continua y

aparente. por el no uso de tres años. contados
desde el día en que dejó de eXistir el signo
aparente de la servidumbre. No deja de ser
continua la servidumbre si el ejercicio se inte-
rrumpe durante intervalos más O menos lar-
gos. a causa de obstáculos cuya remisión exija
la intervención del hombre.

Cuando fuere discontinua o no aparente.
por el no uso de cinco años. contados desde el
día en que dejó de usarse por haber ejecutado
el dueño o poseedor del inmueble sirviente
actos contrarios a la servidumbre. o por haber
prohibido que se usare de ella. .Si no hubo
actos contrarios o prohibición. aunque no se
haya usado de la servidumbre. o si hubo éstos.
pero continúa el uso. no corre el tiempo de la
prescripción;

III.-Cuando los predios lIegaren sin culpa
del dueño o poseedor del predio sirviente a tal
estado que no pueda usarse de la ~ervidumbre.
Si en lo sucesivo los predios se establecen de
manera que pueda usarse de la servidumbre.
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revivirá ésta. a no ser que desde el día en que
pudo volverse a usar haya transCUrrido el tiempo
suficiente para la prescnpción;

IV.-Por la remisión hecha por el dueño del
predio dominante;

V.-Cual1do constituida en virtud de un acto
revocable o rescmdible. se vence el plazo. se
cumple la condición o sobreviene la Circuns-
tancia que debe poner térmmo a aquél.

. 436.-$i los predios entre los que está cons-
tituida una servidumbre legal pasan a poder de
un mismo dueño. deja de existir la servidum-
bre; pero separadas nuevamente las propieda-
des. revive aquélla. aun cuando no se haya
conservado ningún signo aparente.

437.-Las servidumbres legales establecidas
por utilidad pública o comunal se pierden por
el no uso durante cinco años. si se prueba que
en ese tiempo se han adquirido por el que
disfrutaba de aquéllas. otras servidumbres de
la misma naturaleza. por distinto lugar.

438.-EI dueño o poseedor del predio sUjeto
a una servidumbre legal. puede. por medio de
convenio. librarse de ella con las r<,stricciones
siguientes:

I.-$i la servidumbre está constituida a favor
de un municipio o población. no surtirá el con-
venio efecto alguno respecto de toda la comu-
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nidad. SI no se ha celebrado intervinIendo el
ayuntamIento en representación de ella. pero
sí produCIrá accIón contra cada uno de los
particulares que hayan renunciado a dIcha ser-
vidumbre;

II.-SI la servidumbre es de uso público. el
convenio es nulo en todo caso;

1II.-Slla servidumbre es de paso o de aguas.
el convenio se entenderá celebrado con la con-
dición de que lo aprueben los dueños o posee-
dores de los predios clrcunvencinos. o por lo
menos el dueño o poseedor del predio por
donde nuevamente se constituya la servIdum-
bre;

IV.-La renuncia de la servidumbre legal de
aguas sólo será válida cuando no se oponga a
los reglamentos respectivos.

439.-Si el predio dominante pertenece a
varios dueños o poseedores pro indiviso. el
uso que haga uno de ellos aprovecha a todos
los demás para impedir la prescripción.

440.-$i entre los propietarios o poseedo-
res hubiere alguno contra quien por leyes es-
peciales no pueda correr la prescripción. ésta
no correrá contra los demás.

441.-EI modo de usar la servidumbre puede
prescribir en el tiempo y de la manera que la
servidumbre misma
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TITULO SEPTIMO
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DE LA PRESCRIPCION

CAPITULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES

442.-La prescripción es un medio de ad-
quirir bienes o derechos o de perderJos. así
como de liberarse de obligaciones. mediante
el transcurso de cierto tiempo y bajo las con-
diCiones establecidas en la ley.

443.-Se llama prescripción positiva la forma
de adquim derechos reales mediante la pose-
sión en concepto de propietario o de titular de
aquéllos ejercida con las condiciones a que se
refiere el artículo 458 de este Código. Tra-
tándose de derechos reales de garantías. no se
podrán adquirir por prescripción. Se llama pres-
cripCión negativa la forma de perder derechos
reales o personales por no ejerCitarse o exigirse
dentro del término que esta ley fija en cada
caso o por disposiciones generales.

444.-Sólo pueden ser objeto de prescrip-
ción. los bienes y obligaciones que están en el
comerCIO, salvo las excepciones establecidas
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por esta ley.
445.-Pueden adquirir por prescripción posi-

tiva todos los que son capaces de adquirir por
cualquier causa legal; los menores y demás
incapacitados pueden hacerla por medio de
sus legítimos representantes.

446.-Para los efectos de los artículos 129 .
y 130 se dice legalmente cambiada la causa de
la posesión cuando el poseedor que no poseía
en concepto de dueño o titular de un derecho
real. comienza a poseer con este carácter y. en
tal caso. la prescripción no corre SinO desde el
día en que se haya cambiadQ la causa de la
posesión.

447.-La prescripción negativa aprovecha
a todos. aun a los que por sí mismos no pueden
obligarse.

448.-Las personas con capacidad para ena-
jenar pueden renunCiar a la prescripción gana-
da. pero no el derecho de prescribir para lo
futuro.

449.-La renuncia de la prescripción puede
ser expresa o tácita. siendo esta última la que
resulta de un hecho que importa el abandono
del derecho adquirido.

450.-Los acreedores y todos los que tuvle-
ren legítimo interés en que la prescripción sub-
sista. pueden hacerla valer aunque el deudor o
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el propietario hayan renunCIado los derechos
en esa vIrtud adquiridos.

los Tribunales no pueden hacer valer de
oficio la excepción derivada de la prescnpción.

451.-51 varias personas poseen en común
algún bien. no puede ninguna de ellas prescribir
contra sus copropietarios o coposeedores; pero
sí puede prescribir contra un extraño. y en este
caso la prescripción aprovecha a todos los par-
tícipes.

452.-La excepción que por prescripción
adquiera un codeudor solidario. no aprovechará
a los demás. sino cuando el tiempo exigido
haya debido correr del mismo modo para todos
ellos.

453.-En el caso previsto por el artículo que
precede. el acreedor sólo podrá exigir a los
deudores que no prescribieren. Siendo apli-
cable lo dispuesto en el párrafo 111del artículo
1292 de este Código.

454.-La prescripción adquinda por el deu-
dor principal aprovecha siempre a los deudores
accesorios o secundarios.

455.-EI Estado. en su caso. así como los
ayuntamientos 'Y las otras personas jurídicas
colectivas. se considerarán como particulares
para la prescripción de sus bienes. derechos y
acciones que sean susceptibles de propiedad
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privada.
456.-EI que prescnba puede completar el

término necesario para su prescripción reunien-
do al tiempo que haya poseído. el que poseyó
la persona que le transmItió el bIen. con tal de
que ambas posesiones tengan los requisitos
legales.

457.-Las disposiciones de este título. rela-
.

tivas al tiempo y demás requisitos necesanos
para la prescripción. sólo dejarán de observarse
en los casos en que esta ley prevenga expresa-
mente otra cosa.

CAPITULO SEGUNDO

DE LA PRESCRIPCION POSITIVA

458.-La posesión necesaria para adquirir
derechos reales debe ser:

l.-Por si mismo. en concepto de dueño. si
se trata de aquirir bienes. o en concepto de
titular de un derecho real. si se trata de adquirir
este derecho;

II.-Pacífica;
III.-Continua;
IV.-PÚblica; .
V.-Cierta.
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459.-Los derechos reales sobre Inmuebles.
susceptibles de prescripción positiva. se ad-
quieren con los requisitos menCionados

l.-En CinCOaños si se procede de buena fe.
Entiéndese por buena fe la creencia Sin

duda alguna del poseedor de ser el propietario
o titular del derecho real. La buena fe se presu-
me siempre 'y basta que haya existido en el
momento de la adquisición del derecho;

II.-En cinco años. cuando los derechos rea-
les hayan sido objeto de una Inscripción de
posesión;

III,-En diez años. cuando la posesión sea
de mala fe;

IV,-Se aumentará en una tercera parte del
tiempo s,eñalado en las fracciones I y 111.sise
demuestra. por quien tenga interés Jurídico en
ello. que el poseedor de, finca rústica no la ha
cultivadQ durante más de tres años. o que por
no haber'hecho el poseedor de finca urbana
las reparaciones necesarias. ésta ha perma-
necido deshabitada la mayor parte del tiempo
que ha estado el) su poder,

460.-los derechos reales sobre muebles
que sea/') $usceptibles de prescripción positlv.a
se adquieren:.

I.-Eri tres años cuando la posesión sea de-
buena fe;
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11.- En CinCOaños cuando la posesión sea
de mala fe.

461.-Cuando la posesión se adquiere por
medio de la violencia. aunque ésta cese y la
posesión continúe pacíficamente. el plazo para
la prescripción será de diez al'los para los in-
muebles y de cinco para los muebles. contados
desde que cese la violencia.

462.-La posesión adquirida por medio de
un delito se tendrá en cuenta para la prescrip-
ción. a partir de la fecha en que haya quedado
extinguida la pena o prescrita la acción penal.
considerándose siempre dicha posesión como
de mala fe.

463.-EI que hubiere poseído derechos rea-
les sobre bienes muebles e inmuebles por el
tiempo y las condiciones exigidas por este Códi-
go. puede adquirirlos por prescripción promo-
viendo juicio contra el que aparezca como pro-
pietario de esos bienes en el Registro Público.
a fin de que se declare que la prescripción se
ha consumado y que ha adquirido por ende la
propiedad. Si no está en el caso de deducir la
acción contradictoria de referencia. podrá de-
mostrar ante el Juez competente que ha tenido
esa posesión. rindiendo la información res-
pectiva la que se recibirá de acuerdo con las
reglas que al efecto señala el Código de Pro-












































