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LA H. QUINCUAGESlnO SEGUNDA LEGISLATURA DEL ESTADO ­
LI8RE Y S08ERANO DE ZACATECAS.

CONSIOERANDO PRIHERO.- Que lA IniciAtiVA de Ley de ­
Catastro que,se somete a la consideraci6n de la Soberanía Popu
la~ est. orientada por la, disposicIones del artículo 115 Cons
t¡tucion.) y tienen el propósito 'de adecuar la organización
interna de la Administración Pública del Estado en- materia Ca­
tastraL

CONSIOERANOO SEGUNOO.- Que lA funci6n CAtAstrAl no ­
solo tiene por objetivo proporcionar la Información pertinente
para que los Hunicipios estén en aptitud de administrar Con
eficiencia y suficiencia el impuesto predial. sino tambi'" pro
porcionar infor.aci6n actualizada y oportuna a los órganos del
Estado en los tres niveJes de Gobierno y.a los usuarios en ge­
nera1.

CONSIDERA~DO TERCERO.- Que es necesario apoyar a los
Municipios en las actividades catastraJes, ya que la mayor par
te de ello$ carecen de la infraestructura n_cesaria y eficien­
te para captar, proceser y _antener actuali'zada una informa--­
ci6n geodés¡~., fotogramétrica, cartogrifica, legal y adminis­
trativa del territorio Municipal. Por lo que en la Iniciativa­
que ~s ocupa se deli.itan los.¡.bitos de co~petencia y se con
sideran lo~objet¡vos fundamentales de u~ sistema de ¡nforma-~

ci6n catastral en al Plan Estatal de Desarrollo, asr como 105­
especfficds en materia tributaria Municipal, las atribuciones~

d~ a.bos niveles de Gobierno y se consideran autoridades catas
trales al Ejecutivo del Estado y a los AyuntaMientos Constitu~
cionales.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, en. nombre ­
del Pueblo es de decretarse y se:

DECRETA
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LEY DE CATASTRO OEL ESTADO OE ZACATECAS.

CAPITULO pal"EaO

DISPOSICIONES CENEaALES
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Artfculo 1-.- La presente leyes de orden público y

en su eplleeel6n Y eu.pll.lento est'n Interesedos le socleded
y el Esudo.

Artfculo 2 1 .- Catastro es el Inventario de la pro·­

piedad rafz en el -Estado, estruetur.do por los padrones reta­

tlvos a la identific.cl6n, registro y valuaci6n ~e 1~5 bienes

in.uebles ubi~.dos en el territorio del Estado, par. fln~s

riscales. estadrstleos. socloecon6.f~os. jurfdicos e hist6ri­

cos; y p.r. la forllulac.i6n y prictica de planes estitt'aJes y ­

.untelpeles de deserrollo.

Tiene como objetivos'~enerale~:

1.- loentificar y deslindar los bienes inMuebles;

11.- Integrar y _.ntener .~tualiz,da la informaci6n­

relativa a Jas características cuantitativas y­

cualitativas de los bienes inmuebles;

Ilt.- Determinar 105 valores·catastrales de los ble-­

nes ¡ n.ueb' es;

IV.- Integrar la cartografra catastral del tarrito-­

rlo del Estado; y

v.- Aportar infor.aci6n técnica en relacian a tos ~

Ir.ites del Estado y de sus "unic.ipíos.
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Articulo 3J .- las disposIciones de esta Ley reguJan:

1.- la integr.c¡6~. or9.n1"'16n Y funciona.tento

del e.ulstro;

11.- L. for~•• lfreinos y proeedi.ientos 11 que se su­

jetarán los trabajos catlstr.les; y

111.- Las oblIgaciones que en •• terla de c.tastro tie­

neA 10$ propietarios o poseedore, de bienes in-­

_w_bles, asi como los servidores públicos y 101­

notarios.

Art!ca,o ~!.: Las disposiciones conten14a, en la.p,!

sente ~ey. ser'n ejerc¡d~s por .1 Ejecutivo del Estado I tfa-­

..,és de 'aSecretart. ~ •. Finanzas y por Jos" Ayunt•• ientos. en ...

los té'r.inos ftue est.blece este ordena.tento.

Artrcul0 5•• - 'ara Jos efectos de esta Ley se entJ.~

1.- Predio:

.t.· EI~terreno con o sin construcciones cuyos lind!

ros for.en un perr.etro sin solucl6n de contt··

nuldad;

\).- Cada tate en que se fraccione un terreno con

linderos que for••n un nuevO perr.etro;

el.- La fraeel6n de un eondo.lnlo 1egallÍente eonst-I­

lufdo y su corr~.pond¡.nte parte proporcional •

de las ¡reas co_unes.

11.- 'redlo urbano: El que esti loeellzado dentro de­

ta zona urbana, delt.itada por las AutorIdades·

Catastrales confora. a los estableci.ientos leg!

tes correspondientes.



.tt.- Predio r~ltlco: El que esti localizado fuera de

la zona urbana.

tV~- Predio edificado: El que tenga construcciones

utlllz.bles;

V.- Predio no edificado: El que carece de construc

ciones uti lizables;

VI.- Fraccionamiento urbano: Es un terreno dividido­

que requiera la aper~ura de una o .as vias públl

cas y servicios urbanos. autorizado conforae .­

las leyes especfficas d~ la •• teria.

VII.- Construcciones: Las obras de cualquier tipo.

destino y uso. inclusive los eq~¡pos e in~tala­

ciones especiales adheridos per.anente.ente y ­

que for.en parte integrante de la aisma.

VIII .• - Construcciones ,rovisionales: Las q~e por su t1

po puedan ser desmontables y reinstaladas sin ­

deterioro del predio ni de sí misMas.

IX.-- (.:>nstrucciones ruinosas: las que por Su deteri~

ro físico o por sus .alas condi~iones de estabi

lidad no per.¡ten Su uso.

x.- Región catastral: la superficie territorial de­

un Municipio.

XI.- lona catastral: Cada un~ de las superficies que

en su conjunto integran una región catastral.

XII.- Zona urbana: la delimitación territorial que

cuenta con servicios que peralten asentamientos

humanos, o que sea susceptible d~ ellos de acuer

da 4' •• fIOI~."~ ......ac :01•• "Uf'......



6

XI' •• ~ Zona rGstte .. : La q~e se encuentra fuera de la ­

zona urbana.

XIV.- V(a Pública: las superficies de uso coaún y tas

destinAdas .. 1. circutaC:i6n veh.icular o peatonaL.

Iv.- Kanzana: la superficie de terreno constituido ­

por un conjunto físico de predios. colindante ­

con vías o ¡reas públicas.

XVI.- Clave catastral~ Identificador codificado que ­

4efine a una ,egl6n, zona, .a~zana y predio.

XVII.- Valor unitario: El obtenido _.diante un sisteaa

genera' de tal índole que al aplicarse a las

superficies tanto de terrenp como de construc·­

cl6n, en combinaci6n con los de2fritos o incre­

mentos correspondientes, arrojen el valor cata!

tral tanto del terreno como de tas construccio·

nes:

XVIII.- Valuaci6n: Et proceso par. obtener et valor

catast ra t.

XIX.- Vllor cltlstrll: El obtenIdo .edl~nte II apllc!

ci6n de los valores unitarios de terrenos y

construccl6n, a tas partes correspondIentes e •

integrantes del in.uebte.

XX.- RevalulcI6n:· La actual'lzIcl6n de los valores

catastrales par. det.r.ln~ su presente aa9nitud

originada por alguna de· ias causas estlblecldas

en esta ley.

XXI&- Grupos: El conjunto d. lonas catastrales que por

sus earact.rrstieas si.itares según lo deter.i­

ne la Autoridad Catastral, se pueden agrupar

para .feetos de valuaci6n& los grupos se clasi-
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'Icarin en rústicos y urbanos.

Artrtulo 's._ Los actos y resoluciones en _aterla de
catAstro .erin tr••ltados~n for•• , t'r.lnOI y proe.dl.tentos ­

establecidos en esta Ley; a falta de dlsposlcl6n expresa, se

.plJca,in supletorla.ente las Leyes de Hactenda y de Ingresos

del Estado y las Leyes de Hacienda y de Ingresos Municipales,

dentro del 'mbito de su co.petencta.

Artículo 7s .- Todos los bienes ¡nauebles deber'n eS­

tar InscrItos en el padr6n cat •• tral. los propietarios y posee­
dores de bienes Inmuebles ubicados en el terrltorio del Estado­

ese1n oOllgadol ••ani'est.r la ex¡stenc¡~. características y ­

.ediflcaciones que sufran los inmuebles.

CAPITULO SECUNOO

OE- LAS AUTJ)RlaADE$

Artíc ... l0 81 ... $'0" A.utoliaades.en ;:aaterJ .. de catastro:

1.- El Ejecutivo del Estado por conducto del Secreta

río de Finanza.;

11.- El Director de Cata~tro y Registro Público de la

Propiedad;

111.- los Ay~ntamientos~

IV.~ El Presidente KUfticipal • trav's de 1. Autoridad

Catastral que corresponda de acuerdo a Su org~nl

zaci6n ad.lnistrativa.

Artículo ,1._ Compete al ~obernador del Estado:
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I~- Establecer ,. polrtica, nor••s y "nea.ientos ..

general.s del catastro y evaluar tu eumpJi.ien­

to;

11_- Suscribir convenjos de coordinaci6n en •• teri.­

de catastro con Dependencias y Entidades de la­

Administraci6n Publica ~edera'. con otras Enti"

dades federativas y con Jos Municipios del E$t~

'da. y

f.'.- las de.ás que .xpresa.ente le deter.ine esta

ley.

1.- EJe,cutar la poli~¡ca" nor••s y lineamientos ge­

8.r.1e$ de' c.~••troy .v.I~.r 'u cu.p);.iento;

11.- Proponer .1 EJeeutiyo de) Estado la suscripci6n

de Acuerdos da; (oordinac¡ón en _ateria de cata!

tro _con Oependeb~¡.~ y Entidades de la Ad.ini,­

traci6n P~blfca-Fjderal, con otras Entidades

Federativas y con 10$ Municipios;

111.- Resolver los recursos de Su competencia;

IV .. - P,ropGner lAS reforaas a Ja Jegislaci6n catastral

vIgente; y

v.- La. d••ls que' -expreSAmente deteralne esta ley.

Arlt~ulo 11.- Corresponde al Oirector de Catastro y

Registro Público de l. Propiedad:

1.- Foraular la zon¡fi~aci6n c¡tastr.1 y de valores

unitarios de suelo y de construcci6n oel t~rr¡-
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torio de! Estado;

'1.- Integrar l. InforM4ci6n Gatas,t.' del Estado;

1'1.- Elaborar y .antener actualizada 1. ,.rtografía ­

catastr.. l;

IV.- Asignar clave catastral a cada uno de los bienes

Inmuebles;

v.- Inscribir los bienes inauebles en el padr6n ca-­

tastral y ••ntenerlo actualizado;

VI.- Solicitar a las Dependencias y Organismos auxi-­
Jiares Estatales y Municipales. así como de 10s­

propietarios y poseedores de bienes inmuebles, ­

los datos, documentos o infora.s que sean neces~

,ios para integrar o actualizar el padrón catas­

t"ra 1 ;

VII.- Determinar los valores catastrales correspondie~

tes a cada bien inmueble;

VIII.- Efectuar los trabajos relativos a deslindes ca-­

tastrales;

It.- Expedir certificaciones de documentos que obren­

en el catastro;

x.- Auxiliar a los Organismos. Oep~ndencias e Insti­

tuciones Públicas.'que requieran de lnformación­

contenida en el cata5t~o;

11.- Proponer los cambios que mejoren el sistema ca-­

tastral vigente;

111.- Proporcionar información catastral a los H. Ayu~

tamientos, relativa a avalúos o reavalúos por
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e••bios que aodlfl'q ....n el ".\or y otros q.... l-­

tercn la. c.r~ct.rf.tlc•• ¡fterrAs.e.1 •• los b¡~

ne, Inauebte. y que se'ft Iftdlspe•••• t«. p.r. los

fJn~1 hacendarlos 4. su coap.tenela, y los que ­

requieran p.r. la plane.ci6n , ejecuci6n de IVI­

planes y ,rogr•••, 4e desarrollo; y

XI'I.- Las d••¡, que te deter.in. esla ~~y t otras óis­

posiciones legales apllca~les.

Arlíc.Jo 12.- loa .trt~ucloAe. 4e 101 Ayunt ••iefttos­

en el ¡mbito de Iu coapetencia:

I~- Ejecuta, " polrtica. aoraAl y tinea.ientos geA!

r.les de' catastro y ••• lu.' í. cua,'¡aiento;

al.- Suscribir Acuerdos 4. Coordtn.ci6n eA aater'. de
catastro con el Gobierno del (stado y ton los

d••¡. Kunicipios de la Entidad;

111.~ Aesolver los recursos que preve esta Ley; y

tv.- l~s de.¡s que Jes deter.ine este or4en••¡ento.

Ar~rculo 1).- Co.pete ~ los Presidente. "unicipales­

• través de la Autoridad C~tastral que corresponda de acuerdo.

$U or.~.niz.ci6n adainistrativa en el ¡_bito de su cOMpetencia:

1.- Foraular la zonifjcaci6n catastr.1 y de ~.Iores­

unl·t.riol de sueJo y de construcci6n;

J J.- Inte.grar la ¡nforllli~c¡6n cat.s.tr.1 de su munici ... ­

pio;

JI'.- Elabor.r y m.ntener actualizada 1. Cortografía ­

catastr.';



IV.~ AsIgnar clave catastr.l • cada uno de los bIenes

Inauable.;

v.- In.crlblr lo. blene. In.veble. en el padr6n ca·­

tastral y .antener10 actualizado;

VI.- SolIcItar. las Dependencia. y • los Orga"i,.ol·

.~xltJ.res Estatate' y "unleip•• es, •• r eoaO de­

los propietarios y poseedores de bienes In.ue--­

b t es, los da tos, docuaentos O ¡"for••• que s ••n ­

necesarios par. Integr.r o actualizar .1 padr6n­

catastral;

VII.- Determinar los valores catastrales correspondl.~

tes. cada bien In.ú~ble:

VI'I.- Efectuar los trabajos re'atlvos • deslindes ca-­

tastrales;

IX.- Expedir certificaciones de docu~entos que obren­

en .1 c;atastro;

X.- Auxiliar a los Organismos, Dependencias e 'nsti­

t~ciones P~bl¡cas. que requieran de informaci6n­

contenid~ en el c~tastro;

Xl.- Proponer 105 cambios que mejoren el siste.a ca-­

tastral vigente.

XII.- Proporcionar informaci6n catlstral I la Oirec--­

ci6n de Catastro y Registro Público. necesaria ­

p.r. 1. actualizaci6n de sus padrones c.tastr.~­

les gráficos y numfricos, dentro de los quince ­

días siguientes a la fecha en que se efectúe 1a­

modificación registral de bienes inlllJebJes; y

X'II.- las demás que le asigne esta ley.

n
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CAPITULO TERCERO

DE LOS VALORES U~ITARIOS

Artículo 1'.- la .probación de 1. zonificación catas­

tra' del territorio y de 10$ valores unitarios del suelo y de

construcción, se har. cad. afto. por la Secret.ria de,Finanzas .­

propuesta de 1. ~irecc¡ó~ de C.tastro y ~e9¡StrO Público y por ..

los Ayuntamientos a trav's del Presidente "unicip.l. en c'r.inos
I

de la presente -Ley.

Artículo lS.- Par. determinar los valores unitarios ­

del suelo, se tomar. en cuenta Su usO, destino y ubicación.

Artículo 16 .... la d.etermin.ci6n de 1. zonificación ca­

l.stra.• '1 de YAlor., ..nitarios de su.lo aplic'Dles ea los secto ..

res catastrales de las ZOnas urbanas. se hará atendiendo a los ..

factores siguientes:

1.- Edad del sector, que es el tie~po transcurrido

entre su fund.ci6n y la 'poca en que se deteroine

el valor unit.r'!1.

It.- C.racterrsticas de l~s servicios p~blicos y del ­

equtpa~iento urbano;

1.1.- Tipo y c.tidad de l.s con"struCclones. de acuerdo­

• las caracterfstic.s de los materi.tes utiliza-­

dos, los siste••, constructiyo~ usados y et t._a­

fto de t.1 construcciones;

IV.- Estado y tipo de desarrollo urbano. en el cu.l

deber' considerarse el uso actual y potenci.l del

suelo y l. uniforftlid.d de los inlluebles edifica-­

dos. sean residenciales. comerciales e industria'-



VI.- Las politi,as de ordena.¡tnto y regula:i6n Gel ­

territorio que sean aplicables.

Artículo 17.- La deterQinaci6n de la zonificaci6n

cat.stral y de los v.lores unitarios del suelo aplicables en

los sectores cat.stf.les de I.s zon.s urb.nizables. se har'
atendiendo a '0S factores siguientes:

l.- lis características .ctuales y potenciales de

uti lizaci6n del suelo. así 'como'de su deSJirrollo;

• t.- La situaclén jurioica d:l l. tenencia de la tie--

rr.;

Ilt.- las tendencias y características de crecimiento­
d~1 Ar.a urbana colindante;

IV.- los usos y d~stinos establecidos por los planes­

y declaratorias de desarrollo l..rbano·;

V.- las ,características sociales. acti~idad econ6~i­

ca y dinámica de la poblaci6n d.1 ¡rea urbana

col indante;

VI.- El tipo y c,alidad de Su infraestruct,",ra. eq",¡pa­

'~iento y servicios públicos; y

VII.- las politíc.. s de ordenar.liento y regulación del ­

territorio que sean aplicables.

Artículo 18.- l .. d<tter.,¡naci6n de 1. zoni(;cación
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c,a~\.'.l , '11« ... l..~ _h_'- cta .....1. apflca~.' " lo.
'·'ector•• c.taSt,el •• _. 1ft _. '''tl<a. '1. lIa'" .1 1." ..0 -

• lo. feclo'.1 aI9_lea,es,

•• - Los recursos .. c.arac.c_errst1". y pro.dw,ctl"ldad;

11.- la. taracte,tstlca, del ••dio f{sieo. r.cv'~os ­
natu,.I.. y Iltu•• 16ft ..... I ... t.l q .... coafo,,,,,n .1

Illt....coI6tlco;

I't.- le ¡ftfr...&r.~.r. y •• rvicio. la,a,'.40s al- ­
.re:.-; •

Art[~w'••,.- LOS ••10r•• uai,a,iol de cOftstrucci6n­

.e 4e'.'.i".,".. -coa "••e .... factor•• 'i,..I........ :

1.- Uso de la co•• crucei6n;

11.- (.ltO y call4&'' •• 101 "t.,ial•• d. co".t.~cl6n

"t 111 z."_-; y

111.- (Olto'" la ••1l0 .c o•••••plca.a.

1'.,. l. apll.e.16a 4. iOI .... lo'.. u.. lu'ío. 1.. CCJ1l!.

trucciones .e clasJffcar.n en los siguientes tipos:

Tipo A: La conltrucci6n con acabados de Jriaer. ca' •
••4 y COft 1.. c......ce.htic.. '¡guíen.teo:

cl ••eatol d••••pOSlerr. coo cadenas de con­

c~.to. avros de euft6n o ~'oct,~~&cho$ de 10­

•••• coacreto ••p1~ft.dos de ,~ ~isos oe­

terraao, .'r.o'. vitropiso o '¡mi'a~es.

Tipo 1: La constrvcclón que tenga acabados de buen.~_

cali6ad y que •• c' edificada con eiciantos -.,.
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d.- •••post.rr•••vro. de tabique o blqck, •

apl.nados da yelo, pintura _Inri lea, techos

de lOS••e contreto o ~6_eda catalana y pl­
101 de cos.1 co.

J ,

Ti,o c: .... tonstruccl6n Con .c.bados· de reSl"tar c ...

lldad. cl.¡.nto~ de .ampostería, muros de ...

e.16n o adobe, aplan.dos oe ~ezcl •• pintura

vl.rl1ea. techos de b6vidÁ con vigas. pisos

ti. 110$11'0 o (.•••n(o putiddopintado.

Ti,. 1: la COnstrucci6n con .cabados de ~.1. cati-'"

".4. 8dl.flclda con cimientos oe .ampo.staría,

_uros de adobe. con o sin .planadosde ••z­

eta, techos de terr.~o. timin. galvanizada­

o de .sbesto y pisos de cemento.

1ft caso 4e que algun. construcci6n contenga

ele_entos 4. ~os o mAs tipos según las cla­

l¡f¡c.c¡Qn,~ .~res, la Autoridad Cata~

tT-a' "et.r:.jn.,.,~ he tipo corresponden, ..

cte aCuef'"CfO c.on e 1.1',-,emento predol'!llinante .

• rtre.lo 20.- ln c.so d~ ,ue a algún ,ector del te-­

rrlt'orio ctel E*.aclo ''0 se le haya asignado valores uni1. •.riO!t o'"

ha~¡¡Aclos~le •• lgnaCo. ca.blen de ,.racterf'ticas e,encl.les en

el-,errodo de "'geAcla. la Secretada de Finanzas a tra.h 11<0 ­

l. Dlreccl6n d. Cat•• tro y Reglltro P.bllco y 101 Ayun~e-~nt~

p~r conducto del Pr.sldente ftunlclpa., podrln fijar pr~"~.l
..n~. va Jotes ..Itarlos COn base a los fijados patl sec~'"

si.ilar••• la .dida' provisional <Surarl por el _"o cllendar":t •

correspondlenle.

Artfculo 21." Tanto los valores unitario, oprobados-
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CO::10 los' provl'lo".'«' Ion l~ base p.~J t. d.te-rminaci6n d. 'los

v4Ior*' catastr.l«. corr.spondi.nt.s • 101 bi.n.I incJ.bl •••

CAPITULO CUARTO

DEL PADRON CATASTRAL lOE LA INSCRIPCIO.

OE IU,.VE.LES,

Artíc~lo 22~4 S. inscribirln en el pa~ró~ G't.str~'·

tcdo~ ¡os bienes inmvetde, ubicados. dentro del t.rritorio del ...

(staJ:o. seA.lando st.;::! c.race«rr.ti,.. s físic.s)'~!: IJb:Caci-6n. de"

úS~ ¡ sv ~alort y 101 datos so'¡o·econ6~¡cos y estadíscicos ne­

cesarios para cumplir Jos objetivos del c.tastro~ Cwalquier ~O"

diiicaci6n a las características deber' de ser .not'da~

Artículo 23~" Al inscribí rse ..n inr.\utDle en el plldrón

, .. ulstral S~ li' asig:tar--' yna c1.¡...-t. la <¡ve se integrórá (on el·

n~~,~r\) ue la zona catastral • ..le: rr.¡nzana y Ot: 'oce. En caso de ­

~c~dominíO$. Se a9re~ará el nÜwero de ~dificio y de ~nídad con·

J~~.inal. Cada un~ de los d~parca~entos, O~Spi~hos. v¡~¡endas Q­

lo,~l~s. se ¡ns~r¡bir¡n p~r separado en el p,.drÓn con diferente

",,'l/e catastral.

ArtícuJo 24~ .. la inscripción o actualización en ~l ­

J'adr6n cat~stra'. deberá $er sQ'icitada por los propietarios 0­

pvs':edor~s, en fas formas que -se autor;.:e, cvando los propieta"

rios o posetóor~s de biene$ in;-.u~bles no presenten a ti~:no:> I.,¡¡'"

(f\Jllj testación r~spect iva, 'a Autoridad Cat~stra' qlJe torr~sp()r,o;.,

pro'~derá de ofítio a realiza, la inscripción o a~tu~\ización -

... l Q..Ie se trata. ~in perj""icio de I)w'l! S-e a?liquen fas \an,-iones

Qu~ 'orre$ponJa~.
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Artfcu10 25.- En la ... ¡festaclón p.ra la inscripción

o actuallzac16n da bienes I~~.~ .n .t pa'rÓft c.ta~tr.l. se ­
asenta,'" los datos de identi#:,acióA del ¡~.~.~1. r.lpectlv~...

de acuerdo a las forma, • in.t~.ctivo••pro~.dos par. el efecto.

La Autoridad Catastral que corr.spond. podri verifi-­

car mediante visitas de.ca.po y estudios técnicos, los datos con

tenidos en la aanifestaei6n 4. que se trate. (~ando no coincidan

los datos con las caracterís'titcas reales del iAlDueble. se reali­

zario los trabajos. costa de3 ¡nteresado y se i,.pon:lr'n las san

ciones que procedan.

Articulo 16.- Par~ e1 oto~9ami.nto de la litencia o ..

autorización p.r. fraccionar. Subdividir, relotificar o fusionar

un bien inaueble. t. A,u.torictall compe.tente requeri.rá~~l ~o\'c.i""

tante la certlflcaci6n de cl~ y valor catastral del inm~eble ..

respectivo.

Artículo 27." Las :p.;eTsonas fisicas o t:oorales que abo. ..

tengan licencia o autorizaci6n p.ra fraccionar. subdi'lidir, reJo

tifica, o fusion.r un inllluebJe .. deber." presentar a la Autoridaa

catastral copia de la licenc.i.. o autorización que les haya sido­

otorgada por la Autoridad COMpetente. en un plazo no mayor de

diez diaz h¡biles " partir ~e la fecha de su e~pediciónl acompa­

Aando copia~ de los planos y demásdocumentacl6n relativa. En

igual forma deber. de comunicatse en el mismo tEr.ino toda modi"

ffea~i6n que se realice con posterioridad" la aprobaci6n ¡ni- ....

e ¡al.

Artículo 28.- En los casos de condominios. fracciona"

_lentos. subdivisiones. relotifieaciones o fusiones de bienes

inmuebles que le realicen total o parcialmente sin l. licenci.

o autorizaci6n respectiva .. la Autoridad catastral procederá a

~fectuar los trabajos catastrales correspondientes. sin perjui"-
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elo de aplicar 1.~ ,.ncione' que preve esta 'ey y sin que ¡.pll

que ,. regu'ariz.ci6n de esta sltuaci6n. Asl.¡seo, lo co.unice­

r. a I~s Autoridades ce.petentes, • efecto de que 'stas proce~­

dan en los t'r.inos de la 'e,istacI6n .pt¡cable.

Artículo 29.- la Autoridad competente re_iti,' a la­

Autoridad ,atastr.'. copla·del acta o del documento en el que ­

se hubiere hecho constar 1. ter.inaci6n de las obr., de urbani­

zacl6n de los fr.c'~ona.¡.ntos. En los casos en que la .¡saa

Autoridad estl •• procedente 1. autorización par. la venta de

lotes y c.~as 5 in estar terminada l. tocal ¡dad de I.s obras de­

u'oa~¡zac;ón~ rem;tirS copia del documento en que se otorgue

dicha autorización.

Art'culo )0.- P.r. el otorga.ientQ de 'ieeneia de

uso del s~elo, de construee¡ón, reconstruccl6n, ••ptiaci6n o

demollci6n, las Autoridades Estatate, y hun(elpates en su caso,

requ4ri"rán d41 solicitante: 1.. certificaci6n de clave., valor

catastral del inmueble respec.tivo. Por otra parte. coftlunicarán­

sobre la instalación de servicios, la apertura de vías públicas

y el c.~bio de nomenclatura de calles, o la realizaci6n de cual

quiera obra pública o privada que implique l. _odificación de ­

las caraetefrsticas de los bienes inmuebles. de sus servicios,

en un plazo no mayor de quince días hábll~s • partir de ha fe-­

cha de terminación de dichas obras o servicIas o de' inicio de­

su utilización.

Artíeulo 31.- las personas físieas o morates que ob­

teng.n licenci~ de uso del suelo, par. cons~ruir, reconstruir,­

ampliar o demoler, deberin presentar. la Autori~ad cata\tral ­

copia de la licencia que le haya sido ~torqada, en un plazo no­

mayor de diez dias hábiles, contados a partir de la fecha de Su

e~p¿dici6n••compaftando conia de los planos y demás docu~enta-­

ci6" relativa.
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Un. vez conclvrda la obra, oi~ponor'n 4el ~i,mo pi!

&q p.r. ;nforear'o a la A~to~¡dad ~orrespOndieftte.

Articulo )2.- Las Entidades de l. Administf&ci6n

Pública reder.', asi como 10$ Or94"i,.01 Aux;liar~s del ['tadO

y de 101 "unici~¡os que rea¡icen act~~¡dades relativas. 1.

con.trucc¡6ft 4e obras p.r. e' desarrollo urbanu y la vivienda,

'.sr 'co'" par. l. regul.rizaci6n de 'a tenenc¡a~d. 1. tierr., ­

4eb.,Jft infor.a, • l. Autoridad Catastral 'as características­

de dich.s obras, en un tiraino no _ayor ~e diez dias hibi les a

partir de s~ Inicio y ter.in.c¡6n~ acompa~ando los planos y

de.¡s docuaentos relacionados.

Artículo )).- Los Notarios y Registradores requeri­

rl,,' de 'as person., físicas o mor.les que :>retendan transft\.rtir

• inscribir en Su caso, l. propiedad d(! un in1luebte, la certi­

ficación de cl~ve y valor cata'tr.1 correspondiente.

L. Autoridad c.tastral podr¡ solicitar a las/"Autor!

o.des Judicl.les inform.ci6n de las sentenc.¡i1s ejecuatoriadas ~ue

dicten e ¡.pliquen la tr.slación de domenio.

Artículo 3~.- Las personas ffsic.s o morales que

adquieran la propiedad o poses¡6~ de bienes illmuebles ~eber¡n­

.~n;f.starlo a l. Autoridad catastral correspondiente en un

térgino no .ayor de dieL dia, h¡biles, 11 partir de l. fecha de

l. tr.sJ.ci6n de do.inio~ .eo.p.~.ndo copia de la documenta--~

e i 6n resp.ct t YII.

Artículo 35.- La inscripción de un bien in.~ebl~ en

el padrón c.tastral que no se sustente en (ítulo de propiedad­

o posesión, no gener. ningún derecho de propiedad O posesión ­

del _is.o en favor de la persona ~ cuyo no~bre aparece inscri­

to.
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Artículo 36.- El pad~ón catastral estarl bajo el CO~

trol-y administración de la Autoridad catastral que c.orresponda

y POdl"¡ ser conSultddo por otras Oependencias y Organismos auxl
:iares d~1 Ejecutivo Estatal y de los Ayuntamientos.

Artículo 37.- La Autoridad catastral pro?orciona,i ­

información y expedirá constane.ias y cer;tificl.:iones de los pi!

nos y dato; que obre:'}·en el. padrón catastral. previa solicit":,'d­

de los particulares que acrediten interés juri'dic.o y realicen ­

el pago de derechos correspondientes.

CAPITULO 'lUINTO

DE LA VALUACION. REVALUACIOU y DESLINDES

Articulo 38.- Las Autoridades catastrales, en el á~­

bito de Su cOMpetencia asignarán el valor catastral a los bie-­

nes inmuebles de acuerdo con la pres~nte l~y y las normas técni

cas administrativas aplicables.

Artícylo 39.- Para oeterminar el ~alor catastral de­

cada uno de 105 bienes inrr.uebles·, se apl icarin los valores uni­

tarios de suelo ~ de construcción ~probados, de acuerdo al sec­

to:. catastral e~ que se encuentran situados y a la C1As¡fica--­

ción de construcci6n que les corresponda.

En Caso de inmu~bles con ° sin construcciones, s¡tua

dos en sectores catastrales para 105 que no se hayan fijado va­

lores unitarios o que los existentes ya no sean aplicables. se­

ajustará a lo dispuesto en el art,eul? 20 de esta ley.

Artículo 40.- Para la ~alua~ión de cada terreno debe
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ri multiplicarse el valor unitario del su~10 a~lic.ble al sec·
~ . .
~or <.tastral donde se ubique. por 1. superficie de terreno

,"' por los factores de .6,ito o demérito q",e correspondan a su·

~b¡cac¡6n.·for•• y topografía.

Artículo 41.- Para la valuación de caaa construcción

41be,¡ .ultiplicars. el valor unitario de conStr~~c¡ón aplica­

ble • cada tipo de edificaci6n. por el Area (on'tr~ida y por ­

los 'actoces de ~'r¡to o demirito. que correspondan. Su .~ti­

guedad y grado de conservación.

Articulo 42.- El valor catastral que se determine ­

para cada in~ueble será el que se obtenga de 1. suma de los

valores del terreno y de la construcción en Su caso.

Artículo 43.- Para los inmuebles que estén sujetos­

al régiaen de propiedad condomina). la v3luación catastral de­

berá hac~rse respecto a cada uno de los departamentos, despa-­

chos. viviendas o cualquier otro tipo de locales. conprendién­

dose en 1.. valuación, la parte !,roporc:onal indivisa de los

bienes comunes.

Artículo 44.- La valuación y revaluación catastral­

de inauebles ser¡ realizada en su caso. de ac~erdo a los datos

propor,ionados por el interesado en la solicitud oe inscrio--­

ci6n o de actualizaci6n al padrón catastral.

En todos los casos, la autoridad catastral podr¡

realizar visitas o estudios tfcnicos de campo que sean necesa­

rios para constatar la veracidad de los datos proporcionados ~

por el interesado.



Artteul0 ~S.·los oropletariol y pOleadores de un •

inmueble. tienen le obllll~cl6n de pro,orcloner • le eutorld.d­

cata'~ral 101 datos e Info~.e~ que le. sean solteltadol acerC.

de dicho bien lnnaueble;"de per.itir el .cce.o .1 ... rlonal y
prestar toda ela.e de facilidad•• p.r. 1. reallzaci6n de los·

trabajos clta.tr.I_•.

Artrculo ~6.· la valuación catastral de inmuebles·,
ubicado! en el territorIo del Estado. se l1evar¡ a cabo en los
,iguiente$ casos:

1.- Cuando un bien inmueble se inscriba por primera

ver.... n el ~.dr6n elltaltrlll;

11.- Cuando se c.nstit.uYII el ré')tmen de pro!'iedad

condo~inal Con respecto de un bien inmueble;

111.- EUllndo un terreno sea fraccionado o s~bd¡vidido;

IV.- Cuando se relotifiq4len los lotes d¿ un fr.ccio­

namiento;

V.- CUdndo se fusionen inmuebles; y
•

VI.- C~ndo se dividan "'terrenos por la apertura de ­

calles o la realización de otras obras pyblicas;

vlr.- Cuendo se inscriben en el registro pGblico de ­

1. propiedad y del comercio¡ y

VIII.- Cu.ndo se e)(propi~n. en los tfrc",os de tas le­

yes aptiC.bles.

Artículo ~7.- La revaluación de inMuebles se lleva­

rá ~ c.bo en los c.sos siguientes:
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11.- Cuando se realice ~Igun••odlflcaci6n en las c!

r.cterísticas. del terreno;

I.I.~ Cuando se realicen ,onstrucciones. reconstruc-­

ciones. remOdelaciones. ampliaciones o denolí-­

e iones';

IV.- Cuando el sector catastral en donde se encucn-­

(te ubicado el inmueble cambie en sus earacte-­

rrsticas y c.,¡Jidad de uso. densidad.,' ¡nfracstr"c

tur. o servicios que afecten nOlorianente .1 V!

lor unitario que previ.~~nte se le haya aproba­

do;

V.- Cuando el bien inmueble sufra un cambio físico·

que altere notoriamente su valor;

VI.- Cuando se tengan valores unitarios aprobados

para el sector catastral y el bien inmueble - ­

haya sido ~aluado aplicando valores unitarios ­

proyisionales; y

VII.- Cuando .1 propietario_o pose~dor del bien i"mue

ble lo solicite.

Artrcul0 ~8.- L. yaluación Y, revalu.ción c~tast(al­

s. sujet~r'n a 10 dispuesto por .sta tey Y a las normas.'proce­

di.ientos t'cnleos Y administrativos que establezca la autori­

dad c~t.sttal.

Artrculo ~,.w En las co~struce¡ones que por sus CI­

rÁctertsticas no se adecúen I ninguna de las clasific.ciones ­

de los "alores unitarios ~probados. la autoridad ejltast,.al fj­

j.,.¡ el valor de las mismas. hasta que se ap'rueben los valorts



A.rt ¡ -cu loSO..... t"want$O tao, c..~'" itt.putac'•••1 p rop ¡el.!

ri o o poseedor de un i tUAueb J. no se. ftued.t'\ re. Ji z.r en .' c:.o­

p~ 101 tr.b~jos c.ta.tt.t•• qq# ?su\ten ne~e$.~¡o' para ~

dct~Tm¡nar o ~erif¡ear las car.'~.tf'tie.$ d.' inG~~bl~ rC$p~!

{tVO o detersinar el valor C~t.SI'.\ ~~tr.s~¿a~i~nt~. la ~~to-.

r¡dad ~at.st(.l valUáf'á o r_va\uat' ~l bien ¡~Du~ble en ~a~~ a

los a¡~meo(o$ de qu~ d¡spong~~ ~\n perju¡(¡o de q~~ $' ¡~pQnga

al infractor. las s.nc..ones q'Y« r.rsu}len pro(.edC:f)~~s..

Acti~~lo SI~- ~os cr~~~jo' da ot~{ind~ cata$tral 0­

de re~t¡(¡e~cíón o aelar.~ión de ((ftdero$. deb~rin ha~er$e por

per~o.nal 4:u.(orizado • .en prftsen, •• ele \0\ pro~¡«'t.i'"ios leqrti-­

:n0$ o ttO$4edoft:s ".1 inmueble (te <fot $-Mi repreietH,J;ntes 'e9a~e$~

asisti-4Il.de> 6áen::ás 105 propletaría" o \)os4teoor.e:s cU· los inr.tue-­

~l~s cD\l~dant~sJ qui~neS lerJh ~nt'f.c~óo~ p(~v¡amente.

O( t~ ACtARACION ~ Ol laS ~(CURSOS

Artic~10 S2.- lo\ \nt~~~s.dos podrán s9ticicar )~ ­

~Crarac\6n r.,pecto A los 4.tc~ ~sentaóos en el ~adf¿n C~ta~-­

,(fal en codO tie.mpo y trat¡'nóo'\.t if~Sreas y des-li.n4e5 c.na'Stf!

les~ 4et1t(O de 10-$ quince- 6;'¡~ "'bile. si9~.dC:f\te$ a la feeha ...

~et acr. cir'unst.nciad8 ~ue $e 1~~.nte.

sig.úiente$:



intnuebl. S4:a dlstln.to al que. ap.re.zc. insc ... ito en

•• padr6n ~at•• tr.';

'1.- Cu.ndo t. clave c.tastral s •• di.tlnta • la que­

te c.orresponde al tnf'ueble;

lll.- tu.ndo exista error o diferencia en los d.tos

relativos a la superficie. Jind¿ros y colindan-­

cias del ituaueble;

IV.- Cuando exista difer4ncia entre los ~.tos .sent.­

dos y ~.s ,ar.cteriftic.s real.~ d~ la construC­

e i ón; y

V.- En todos los ,casos en que hay. ~tror o diferien­

ci. entte ef a,¡enlo del p.drón e.t.stral y I.s­
c.racterlst;c.s del in~ueble.

Artículo 54.- L' .cl.r.ci6n deberi de solicitarse a­

l. autorid'd cat.stral correspondiente .co2p.ftando los documen­

t~s 4ue la funden. 1. sol~citud se formul.rj en escrito qu~ con

teAg. los datos ,Iguiente.:

1.- Mo.bre y domicilio del solicitante;

'l.- Clave cat.stral del inmueble;

111.- Ubic.c16n. colindanci.s". superficie y linderos ­

del blen¡ y

Artículo 55.- l' 'utoridad cat'stral correspondiente

r~so)ver¡ en un l'r~¡no de quince di.s h¡biles • part¡~ de la ­

(ecep~i6n de 1. solicitud.
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Articulo 56.- los actos y resolu~ion.1 ~od('n ser

i.pugn~dos medl ..nt••• fnterpotiicl4n del "ecurso .cf,,;niSlr.r;vo

correspondIente en •• for•• V cfr.tnol que .'tableceft \01 ~6G'·

go. fi.c_' del E•••do y Kwnlclpal .egún .e. el c••o.

CAPITULO SEPTI"O

OE LAS IHF~ACCIONES y SANCIONES

tro:

1.- No realizar las .a~lfeltaciones par. ta ¡n'cr¡~~

ción de Inauebles eft el padr6n ~ata't(al;

11.- Kanifestar datos falsos respecto 61 bien ¡nmue-­

ble objeto de Jos trabajos catastrales.

111.- No informar en tiempo y forma previstos por esta

rey;

IV.- Negar J. informaci6n que requiera Ja autoridad ~

co~petente para la realizaci5" de trabajos Cota!

tra\es.

v.- Oponerse o interferir en la valuación. revalua-­

'c¡6n o deslinoe catastral; y

VI.- Real izar cualquier acción o incurri r en omi$ión­

contrarias a eStA ley,! Q.lJe lean <t\\.tinta.~ a ta~­

previstas en los párrafos anterior~s.

Art"u'o 53.- Las inf(acc,one~ a \a ~re~~nte ley - ­

serán s.ncionadas por el Secretario de finanZAS o el 'resident~



1.- A las que se refiere la frac.ción VI del .rtfculo

anterior. de uno a tres tantos de l. tasa que le

debiera corresponder por el pago del derecho en·

el nClJistro Públ ico por la in¿cripci6n del bien­

a que se refiere el acto o la omisi6n ínfrin;ida

de conformidad con lo estipulóQO ~n l. Ley de

lngreso5 vigente;

11.- Oc! cuatro a seis tantos en los tér~inos ce la

fracción .1:lterior. las infracciones a que se re-o

fieren las f(accion~s t. III Y IV del mis:'no ar-­

ti'c.ulo; y

'11 - Oe siete a nueve tantos en igual.es términos de ­

la fra<:ción l. las infracciones a que se refie-­

ren las fracciones 11 y V de i'1ua1 disposición ­

1",gol.

El avalúo que practique Ja Autoridad para la de­

terminación de la infracción no causará derechos.

Las Autoridades catastraJes al 1,,¡.Ioner las sanciones

que correspon::ian lo,arán en cuenta la importancia de la ínfrac­

c¡~n. las condiciones y conve:nienciade destruir prácticas est~

b\eci1as. tanto'para evadir alguna contribución fiscal. cuanto­

para infringir-en cualquiera otra forma las disposiciones lega­

les o re91ament.ri~s.

T R A N S 1 T O R lOS

PRI"ERO.- La presente. Ley entfará en vi~or al di.

siguiente al de ta fecha de Su publicación en el Peri6dico Ofi~

ci_I, Organo del Gobierno del Estado.
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